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VERHANDLUNGSGEGENSTAND

Zweckverband Gewerbepark Bietigheimer Weg
Bebauungsplan Gréoninger Weg West 1. Anderung

a. Satzung liber die planungsrechtlichen Festsetzungen (§ 10 BauGB)

b. Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)

- Satzungsbeschliisse -

l. Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beauftragt die Vertreter der Gemeinde Ingersheim in der Zweckverbands-
versammlung des Zweckverbands Gewerbepark Bietigheimer Weg wie folgt abzustimmen:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange und
der Offentlichkeit vorgetragenen Anregungen zum Bebauungsplan “GRONINGER
WEG WEST, 1. Anderung“ werden wie in der Anlage vorgeschlagen behandelt.

2. Zum Bebauungsplan “"GRONINGER WEG WEST, 1. Anderung” werden als Satzun-

gen beschlossen:

a. Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen (§ 10 BauGB)

SATZUNG

Die Zweckverbandsversammilung beschlie®t aufgrund von § 10 BauGB in Verbindung
mit § 4 der GemO Baden-Waurttemberg in der zurzeit gultigen Fassung, den Bebau-
ungsplan "GRONINGER WEG WEST, 1. Anderung" als Satzung. Malgebend ist der
Plan des Stadtentwicklungsamts Bietigheim-Bissingen einschliellich Begriindung
vom 25.10.2018 / 18.02.2019.

b. Satzung Gber 6rtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

SATZUNG

Die Zweckverbandsversammlung beschlie3t aufgrund von § 74 der LBO in Verbin-
dung mit § 4 der GemO Baden-Wurttemberg jeweils in der zurzeit glltigen Fassung
die ortlichen Bauvorschriften als Satzung. Malligebend ist der Plan des Stadtentwick-
lungsamts Bietigheim-Bissingen einschliellich Begriindung vom 25.10.2018 /

18.02.2019.




Il. Sachdarstellung und Begriindung:

Die Zweckverbandsversammiung hat am 28.11.2018 den Entwurf des Bebauungsplans
"GRONINGER WEG WEST, 1. Anderung" beschlossen

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die
vom 10.12.2018 bis zum 10.01.2019 stattfand, gingen die in der Anlage aufgefuhrten Anre-

gungen ein, die teilweise zur Kenntnis genommen und teilweise berlcksichtigt werden sol-
len.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen wéhrend der Offenlage, die vom 10.12.2018 bis zum
10.01.2019 stattfand, die in der Anlage aufgefihrten Anregungen ein, die teilweise zur
Kenntnis genommen, teilweise berlcksichtigt und teilweise zurlickgewiesen werden sollen.

Im Bebauungsplan haben sich hierdurch folgende Anderungen und Ergénzungen ergeben,
die keine wesentlichen Auswirkungen haben:

Planteil:

Eintragung der Hochspannungsleitung als Hauptversorgungsleitung gemag Planzeichenver-
ordnung.

Textteil:
Ziffer 1.7 und 1.10, Ergénzung von Verweisen zu Inhalten unter Ziffer 3.

Ziffer 1.8, Ergédnzung des Hinweises, zur Einsichtnahme der DIN 4109.
Ziffer 3.7, Erganzung von Hinweisen zu Rohstoffen (Ziegeleirohstoffvorkommen).
Ziffer 3.12, Ergadnzung von Hinweisen zur 110-kV-Hochspannungsleitung.

Ziffer 3.13, Ergdnzung von Hinweisen zum Schallschutz sowie zur DIN 4109.

Begriindung:
Ziffer 9., Ergénzung von Hinweisen zur 110-kV-Hochspannungsleitung.

Es wird vorgeschlagen den Bebauungsplan unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ande-
rungen als Satzung zu beschliellen.

Volker Godel
Blrgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

Art der baulichen | Héhe baulicher
Nutzung Anlagen

Grundflachenzahl| | Baumassenzah|

Bauwsise Dachform

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 (1) 1 BauGB)

Gewerbegebiel
(§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvQ)

Baumassenzahl (BMZ)
(§ 21 BauNVO})

Hahe baulicher Anlagan
{HochstmaB)
{§ 18 BauNVO)

5. Sonstige Planzeichen

Katastergrundlage

Granze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedl
Festsetzungen

Geh-/Fahr-/Leitungsrecht
(89 (1) 21 BauGR)

Beraich ohne
Ein-und Ausfahrt

@ Landschafisschutzgebiet
oberirdische Hauptvarsorgungs-
leitung (Hochspannungslaitung)
(§9 (1) 13 BauGB)

‘j Hachstspannungsletung

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache Dachform und Dachneigung

(§ 9 (1) 2 BauGB)

abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNvO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

4. Granflachen, Pflanzgebote
und Pflanzbindungen

Flachenhaftes Pflanzgebot
(§9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot far Einzelbauma
(§ 9 (1) 25a BauGB)

{§74(1)1LBO)
Flachdach
(§74 (1)1 LBO)
flach geneigtes Dach,
Neigung 1-6°
(§74 (1) 1LBO)
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Landkreis Ludwigsburg

Zweckverband Gewerbepark
Bietigheimer Weg

Gemarkung GroBingersheim

Bebauungsplan

GRONINGER
WEG WEST,
1. Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 4565/1, 4582/1, 4583/1, 4584/1,
4608 und 4609 auf Gemarkung GroRingersheim.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehende
planungsrechtliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie friihere baupolizeiliche Bauvor-
schriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Planzeichnung: Mafstab 1:500, Grundlage Stand Marz 2018

Anlagen: - Begrindung zum Bebauungsplan nach § 9 (8) BauGB
- Umweltbericht mit Griinordnungsplan und integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des
Blros Planbar Guthler vom 25.10.2018
- Verkehrsuntersuchung des Biiros BS Ingenieure vom 02.02.2017/17.09.2018

Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die 6rtlichen Bauvorschriften gelten das Baugesetz-
buch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Landesbauordnung (LBO) Baden-
Wiirttemberg sowie die Planzeichenverordnung in der jeweils zum Zeitpunkt des Entwurfsbeschlusses
gultigen Fassung.

Es werden zwei selbstandige Satzungen erlassen (Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 10 BauGB und Satzung tber értliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO).



TEXTTEIL:

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGB, BauNVO

Bauliche Nutzung
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§§ 1 —15 BauNVvVO

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Von den nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen
Arten der Nutzungen sind folgende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (5) BauNVO):

- Tankstellen
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Von den nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen
Gewerbebetrieben sind folgende Anlagen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 (9) BauNVQ):

- Bordelle

- bordellartige Betriebe

- Wettblros

- Schank- und Speisewirtschaften

- Lagerhauser und -plétze als selbststéndige
Anlagen

- Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten zulassig (§ 1 (9)
BauNVQ).

Nicht zentrenrelevant i.S. dieses Bebauungsplans sind:

- weile Ware, Elektroinstallation, Computer, Buroma-
schinen

- Mébel, Kichen, Buromébel, Gartenmébel, Sanitér-,
Badeinrichtung

- Bettwaren, Matratzen

- Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbedarf, Fliesen

- Pflanzen und Zubehor

- Gartenwerkzeuge, Gartenbaustoffe, Pflege- und Diin-
gemittel, Torf und Erde, PflanzengefaRe, Zaune, Gar-
tenhduser, Gewachshauser, Naturholzer

- Teppiche, Bodenbelage, Tapeten

- Kfz, Motorrader, Fahrrader und Zubehor

- SportgroRgeréate (z.B. Surfboards, Boote)

- Brennstoffe / Mineralélerzeugnisse

Ausnahmsweise sind zentrenrelevante Sortimente auf

untergeordneten Flédchen als Betriebsteil der Hauptnut-
zung zuléssig, soweit hiervon keine negativen Auswir-

kungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten

sind (§ 1 (9) BauNVO).

Ausnahmsweise sind auf untergeordneten Flachen
Schank- und Speisewirtschaften als Betriebsteil der
Hauptnutzung zulassig (§ 1 (9) BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) 1 BauNVO).



1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

MaB der baulichen Nutzung
§§ 16 — 21 a BauNVO

Bauweise
§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO

Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO

MindestmaR fiir die GroRe der
Baugrundstiicke
§ 9 (1) 3 BauGB

Flachen fiir Stellplitze, Gara-
gen und Nebenanlagen

§ 9(1) 4 BauGB i.V. mit

§§ 12, 14, 19 und 21 a BauNVO

Verkehrsflaichen
§9(1) 11 BauGB

Mit besonderen Rechten zu
belastende Flichen
§9(1) 21 BauGB

i

Nach Planeinschrieb.

Die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt i.S. von § 18
BauNVO, siehe Ziffer 1.11.

Abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO i.S.
einer offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschran-
kung.

Eingeschossige Gebaude, Gebaudeteile oder Nebenan-
lagen bis 4,00 m Gebaudehdhe kénnen als Ausnahme
ohne eigenen Grenzabstand zugelassen werden.

Gemal der Baugrenzen im Plan.

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 1.000 m2.

Stellplatze, Uberdachte Stellpl4tze, Garagen und Ne-
benanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstlcksflachen zuléssig.

Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie.

Die geplanten Stralen und Wege werden i.S. der RASt
2006 (Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen) aus-
gefihrt.

Je Baugrundstiick darf nur eine Zu- und Ausfahrt ange-
legt werden. Ausnahmsweise kann im Einzelfall aus
betriebstechnischen Griinden eine weitere Zu- und Aus-
fahrt angelegt werden.

Zur Herstellung des StraRenkérpers, der Anliegerwege
und FuBwege sind in den an &ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitz-
bauwerke entlang der Grundstiicksgrenze (Breite = ca.
30 cm, Tiefe = ca. 35 cm) erforderlich und dauernd zu
dulden.

Soweit erforderlich, sind Béschungen auf den Grundstii-
cken zu dulden, wenn diese hthenmaRig durch Auffiil-
lungen und Abgrabungen an die Verkehrsflache ange-
glichen werden.

Nach Planeinschrieb.

gr — Gehrecht zugunsten der Leitungstrager
fr — Fahrrecht zugunsten der Leitungstrager
Ir — Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

Innerhalb der Flachen mit Leitungsrechten diirfen nur
solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshéhe von maximal 10 m erreichen.

Baume und Straucher missen zudem stets einen Min-
destabstand von 5 m von den Leiterseilen der Hoch-



1.8 Vorkehrungen zur Minderung
von schédlichen Umweltein-
wirkungen (Verkehrsliarm,
elektromagnetische Felder)

§ 9 (1) 24 BauGB

1.9 Pflanzgebote
§ 9 (1) 25a BauGB

-4-

spannungsleitung haben.

In einem Radius von 10 m um den Maststandort kénnen
Bepflanzungen und Stellplatze nur mit Zustimmung der
Leitungstrager zugelassen werden.

Die Hinweise unter Ziffer 3.11 und 3.12 sind zu beach-
ten.

Schutzbed(irftige Nutzungen sind gegen den Verkehrs-
larm der Bietigheimer Stra3e zu schitzen. Es gilt Larm-
pegelbereich IV (DIN 4109). Iim Baugenehmigungsver-
fahren sind die erforderlichen Nachweise zu erbringen.

Die DIN 4109 kann im Bau- und Ordnungsamt Ingers-
heim und im Stadtentwicklungsamt Bietigheim-
Bissingen eingesehen werden.

Die Hinweise unter Ziffer 3.13 sind zu beachten.

Im Bereich der Hochspannungsleitung muss fir Gebzu-
de als auch Grundstiicke, die nicht nur zum voriiberge-
henden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, si-
chergestellt werden, dass die Grenzwerte gemal Bun-
des-Immissionsschutzverordnung fiir die elekirische
Feldstarke und die magnetische Flussdichte unterschrit-
ten werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind die
erforderlichen Nachweise zu erbringen.

Die gekennzeichneten Standorte sind zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

1.9.1  Je angefangene 2.000 gm Grundsticksflache
muss ein mittelgroller oder grofkroniger Baum
geman Pflanzliste 1, siehe Ziffer 1.9.4 gepflanzt
werden. Die gemaR Ziffer 1.9.3 festgesetzten
Einzelbdume werden hierauf angerechnet.

1.9.2  Die im Plan mit Pflanzgebot 1 (pfg 1) gekenn-
zeichneten Flachen sind zweireihig mit frei-
wachsenden Straucharten gemaR Pflanzliste 2,
siehe Ziffer 1.9.5 zu bepflanzen. Zu den an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ist mit der Bepflanzung ein Abstand von
mind. 1,00 m einzuhalten. Die Randstreifen sind
als Rasenflachen anzulegen.

1.9.3  Die im Plan mit Pflanzgebot 2 (pfg 2) gekenn-
zeichneten Flachen sind entsprechend dem
Planeintrag mit mittelgrolen Baumen gemaR
Pflanzliste 1, siehe Ziffer 1.9.4 zu bepflanzen.
Abweichungen von max. 5,00 m vom jeweiligen
Standort, kénnen zugelassen werden. Ergan-
zend zu den Baumpflanzungen sind die Flachen
als Rasenflachen mit Strauchgruppen geman
Pflanzliste 2, siehe Ziffer 1.9.5 zu bepflanzen.
Die Pflanzgebotsflachen dirfen fir Grund-
stiickszufahrten unterbrochen werden, soweit
im Planteil nicht anderweitig geregelt.

1.9.4  Pflanzliste 1 - Bdume



1.1

Naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBRnahmen
§ 9 (1a) BauGB i.V. mit

§ 1a BauGB

als MaRnahmen gem.

§ 135a BauGB)

Hohenlage der Gebdude

- mittelgrofl, Stammumfang min. 18/20 cm
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)
regionale Apfel- und Steinobsthochstdmme

- groBkronig, Stammumfang min. 18/20 cm
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Traubenkirsche (Prunus padus)

1.9.5 Pflanzliste 2 - Straucher
Hainbuche (Carpinus betulus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeiner Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Feldrose (Rosa arvensis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festge-
setzten Kompensationsmafinahmen (siehe Ziffer 1.9)
sowie die externen AusgleichsmalRnahmen des Bebau-
ungsplans sind den Baugrundstiicken zugeordnet.

Die detaillierten Malnahmenbeschreibungen sind der
Anlage ,Umweltbericht mit Grinordnungsplan und inte-
grierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz«, Kapitel 2.4.3, vom
25.10.2018 zu entnehmen.

Externe AusgleichsmaRnahmen

MaRnahme ,Oberbodenauftrag”

- Gemarkung Kleiningersheim

- Flst.-Nr. 1295, 1296, 1297, 1298
- 9.990 m? Flache

Mafnahme ,Trockenmauersanierung, 1. Abschnitt"
- Gemarkung GroRingersheim

- Flst.-Nr. 916, 917, 918 (in Teilen)

- ca. 30 m* Ansichtsflache

MaRnahme ,Ausweisung Waldrefugium i.V.m. dem Alt-
und Totholzkonzept Gemeinde Ingersheim*

- Gemarkung Kleiningersheim

- Flst.-Nr. 1283

- 20.399 m?

Die Hinweise unter Ziffer 3.8 und 3.9 sind zu beachten.

Die maximalen Héhen baulicher Anlagen werden ent-



§ 9 (3) BauGB

6=

sprechend dem Einschrieb im Plan (bezogen auf Mee-
reshéhe G.NN) begrenzt. Fir Gebaude ist der Bezugs-
punkt Oberkante Attika.

Aulerhalb von Leitungsrechten diirfen besondere be-
triebliche Einrichtungen die festgesetzten Héhen um
max. 3,50 m auf einer Flache von max. 10% der Ge-
baudegrundflache Uberschreiten. Dabei ist ein Abstand
von mindestens 3,00 m zur Attika einzuhalten. Die Auf-
bauten sind einzuhausen.



2

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO i.V. mit § 74 (7) LBO und § 9 (4) BauGB

AuRere Gestaltung der
baulichen Anlagen
§ 74 (1) 1 LBO

Anforderungen an
Werbeanlagen
§74(1)2LBO

211

2.2.1

222

223

224

Materialien:

Glanzende und reflektierende Materialien sind
unzuléssig. Ausgenommen sind Anlagen zur
solaren Energie- und Warmegewinnung

Dachform und Dachneigung:
Flachdach (FD) 0°
Flach geneigtes Dach (fgD) 1-6 °

Dachdeckung:

Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen, mit
einem Substrataufbau von mindestens 10 cm.
Alternativ hierzu ist auch ein Aufbau der Dach-
begriinung mit einem Wasserspeichervermd-
gen von mind. 30 I/m? oder einem Abflussbei-
wert von 0,35 (Nachweis des Herstellers der
Dachbegriinung) méglich.

Anlagen zur solaren Energie- und Warmege-
winnung sind aufgesténdert nur dann zulassig,
wenn sie um das Mal ihrer Héhe von der
Dachkante abgerickt werden (gilt nicht fir
Flachen mit Leitungsrechten). Bezugspunkt ist
der Schnittpunkt von AuRenwand mit Oberkan-
te Dachflache.

Dachfléachen aus unbeschichteten Metallen
(Kupfer, Zink, Blei etc.) sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléssig.

Allgemein sind Werbeanlagen nur an Geb&u-
den zulassig.

Zusétzlich gilt: Je Grundstiick ist maximal eine
freistehende Werbestele bis zu einer maxima-
len Grée von 5,00 m x 2,00 m (H x B) zulas-
sig. Fahnen sind ab einer Grundstiicksflache
von 2.500 m? zulassig. Je Grundstiick sind
maximal drei Fahnen zulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind in der Sum-
me nur bis zu einer Flache von 5 % der jeweili-
gen Fassadenflache, maximal jedoch 15 m?,
zuléssig. Werbeanlagen diirfen die Fassaden-
oberkante nicht Uberragen. Je Fassadenseite
sind maximal zwei Werbeanlagen zuldssig. Bei
einer Schrifthéhe ab 80 cm sind nur Einzel-
buchstaben zulassig.

Werbeanlagen, die von der Landesstrake 1125
aus einsehbar sind, durfen nicht angestrahlt
oder beleuchtet werden.

Sonstige Werbeanlagen diirfen angestrahlt
oder als Einzelbuchstaben beleuchtet werden.
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegli-
chem Licht, greller und stechender Farbgebung
sind unzuléssig.



2.3

2.4

Gestaltung der unbebauten
Fléachen der bebauten Grund-
stiicke

§74 (1) 3LBOi.V. mit
§9(1)u. §10LBO

Erfordernis der Kenntnisgabe
§74(1)6LBO

2.31

2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

2.3.6

Unbebaute Freiflachen sind gartnerisch anzu-
legen und mit heimischen Strauchern geman
Pflanzliste 2, siehe Ziffer 1.9.5 zu bepflanzen.

Gering belastete private Verkehrsflachen (wie
Stellplatze) sind - soweit méglich und zuléssig -
wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Rasen-
pflaster, Rasengitter, Schotterrasen).

GroRflachige Stellplatzanlagen (ab 24 Stellplat-
ze) sind durch Pflanzflachen zu gliedern und
mit mittelgroRen Baumen gemaRk Pflanzliste 1,
siehe Ziffer 1.9.4 zu bepflanzen.

Auf Flachen, fir die ein Leitungsrecht festge-
setzt ist, sind anstatt Baumen mehrere Strau-
cher gemal Pflanzliste 2, siehe Ziffer 1.9.5 zu
verwenden.

Lagerflachen sind zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che so einzugriinen, dass sie optisch nicht
einsehbar sind. Als Bepflanzung sind Straucher
gemal Pflanzliste 2, siehe Ziffer 1.9.5 zu ver-
wenden.

Aufschittungen, Abgrabungen und Statzmau-
ern sind (auch in Kombination) nur bis zu einer
maximalen Hoéhe von 1,00 m bezogen auf das
natirliche Gelande zulassig. Topografisch be-
dingte sowie gestalterisch vertragliche Aus-
nahmen bis zu einer Hohe von 1,50 m kénnen
zugelassen werden.

Einfriedigungen mussen einen Mindestabstand
von 1,00 m zur éffentlichen Flache einhalten.
Zur durchgangigen Eingrinung der Einfriedi-
gungen sind Stréucher gemaR Pflanzliste 2,
siehe Ziffer 1.9.5 zu verwenden.

Werbeanlagen, die nach § 50 LBO verfahrens-
frei sind, bedurfen der Kenntnisgabe.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN / HINWEISE
§ 9 (6) BauGB

Wasserschutzgebiet
Der sudliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich innerhalb der fachtechnisch abgegrenz-
ten Schutzzone IIB.

Grundwasserschutz

Bei dem Erschlieen von Grundwasser muss dies dem Landratsamt Ludwigsburg zur Ab-
stimmung des weiteren Vorgehens angezeigt werden. Grundwasserbenutzungen bediirfen
grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

BaumaRnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefer-
grindungskdérper, Verbaukérper) bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Lkw-Verkehrs- und Stellflachen sind wasserdicht zu befestigen und tiber die 6ffentliche Kana-
lisation zu entwassern.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens. Auf das Merkblatt
.Regelungen zum Schutz des Bodens" des Landratsamts Ludwigsburg wird verwiesen.

Bodenfunde

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei
der Durchfiihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemaf § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Ar-
chaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Altlasten

Werden bei kinftigen Erdarbeiten Bodenkontaminationen festgestellt, ist umgehend das Land-
ratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Baugrunduntersuchungen
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 werden
empfohlen.

Rohstoffe

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines prognostizierten Ziegeleirohstoffvorkommens
von Lasslehm (Vorkommens-Nr. L 7120-23). Bei Baumafinahmen anfallender Lésslehm sollte
auf seine Eignung als Ziegeleirohstoff gepriift werden und ggf. einer entsprechenden Nutzung
zugeflhrt werden. Als Abnehmer kommt das ca. 10 km entfernte Ziegelwerk Schmid in Bén-
nigheim (Tongrube Bénnigheim; LGRB-Gewinnungsstellen-Nr. RG 6920-3) in Betracht.

Arten- und Naturschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei allen Bauvorhaben zu beachten. Auf den
Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie das Merkblatt des NABU wird verwiesen.

Zum Schutz der vorhandenen Arten sind Abbruch- und Fallarbeiten sowie Baufeldraumungen
nur auBerhalb der Brutzeiten und Vegetationsperioden, das heifit vom 01.10. bis zum 28.02.,
durchzufihren.
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Beleuchtung

Im Sinne einer umweltfreundlichen Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten zu ver-
wenden (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten mit geringem Blauanteil).

Freiflichengestaltungsplan

Den Bauvorlagen ist fir die Gestaltung der AuRenanlagen der einzelnen Grundstiicke ein
Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. Dabei sind insbesondere vorhandene und geplante
Gelandehéhen, geplante Baume/Straucher (Pflanzgebote), Aufschittungen, Abgrabungen,
Stutzmauern, die fur den Betriebsablauf benétigten ErschlieBungsflachen, Materialien, sonsti-
ge Nutzungen der Freiflachen mit Pflanzplan, darzustellen.

220-/380-kV-Héchstspannungsfreileitung

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Héchstspannungsfreileitung, deren duRere
Schutzstreifen (Abstand von 59,50 m ab Leitungsmittellinie) das Plangebiet betreffen.
Folgende Hinweise sind zu beachten:

Ab einem Abstand von 33,00 m zur Leitungsmittellinie kénnen innerhalb des Schutzstreifens
Bauwerke errichtet werden, da bei diesem Abstand zur Leitungsachse die technisch erforder-
lichen Abstande eingehalten werden. Grundlage hierfir sind die zum Zeitpunkt des Entwurfs-
beschlusses geltenden technischen Regelungen.

Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 "Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen”, Teil 7. Glasdacher und Dachterrassen sind nicht zulassig.

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die ei-
ne Endwuchshéhe von maximal 10 m erreichen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu, sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lage-
plane und Schnittzeichnungen mit Hshenangaben in m tiber NN) zur Prifung und abschlie-
Renden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigen-
timer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen der Zustimmung durch die
Amprion GmbH.

110-kV-Hochspannungsfreileitung

Fur die uberdrtliche Stromversorgung bestehen Trassen fir 110-kV-Leitungen der Netze BW
GmbH. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flache ist eine bauliche Nutzung nicht

oder nur bedingt und eine andere Nutzung nur in beschrankter Weise und nur im Einverneh-
men mit der Netze BW GmbH zulassig.

Jegliche Bauvorhaben im Abstand von 50 m rechts und links der Hochspannungsfreileitungs-
achse sind der Netze BW GmbH zur Bestatigung vorzulegen. Im gesamten Bereich der Frei-
leitung ist die Ablagerung von Erdaushub, Baumaterial, leicht brennbaren Stoffen o, 4. sowie
die Veranderung der Bodenprofile mittels Bodenauftrag nicht gestattet. Die Mindestabstande
der Hochspannungsleitungen zu baulichen und sonstigen Nutzungen sind unterschiedlich be-
messen. Grundlage hierfur sind die zum Zeitpunkt des Entwurfsbeschlusses geltenden techni-
schen Regelungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung durch Eis-
abwurf von den Leiterseilen sowie durch Vogelkot zu Beschadigungen bzw. Beeintrachtigun-
gen kommen kann, wofir die Netze BW GmbH keine Haftung tibernimmt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass das Aufstellen von Baukranen im Bereich der
Freileitung vorher mit der Netze BW GmbH abzustimmen ist. Ein Kraneinsatz zur Errichtung
von baulichen Anlagen ist nicht bzw. nur eingeschrankt méglich. Etwaige Mehrkosten bei der
Bauausfuihrung sind vom Bauherrn zu tragen.

Um die Standsicherheit der Masten nicht zu beeintrichtigen, darf das bestehende Gelande bis
zu einem Abstand von mindestens 10 m vom néchstliegenden sichtbaren Mastfundament
nicht verandert werden. Die Anlage von Verkehrsflachen, baulichen Anlagen und eine Be-
pflanzung mit Gehélzen und Baumen kann jedoch im Einzelfall in Abstimmung und im Einver-
nehmen mit der Netze BW GmbH zugelassen werden.
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Um die Erneuerung, den Betrieb und die Instandhaltung der Masten dauerhaft sicherzustellen,
sollte das bestehende Gelande bis zu einem Abstand von ca. 20,0 m vom néchstliegenden
sichtbaren Mastfundament nicht bebaut werden. Die Errichtung von baulichen Anlagen, Ver-
kehrsflachen und Geb&uden kann jedoch im Einzelfall in Abstimmung und im Einvernehmen
mit der Netze BW GmbH zugelassen werden, sofern dadurch betriebliche Belange der Netze
BW GmbH nicht beeintrachtigt werden. Dar(iber hinaus muss sichergestellt sein, dass eine
Zufahrt zu den Maststandorten auch mit Lastkraftwagen méglich ist.

Die Endwuchshéhe von Baumen und Gehélzen im Schutzstreifen diurfen eine Héhe von 5 m
nicht Uberschreiten, um wiederkehrende Ausastungen oder gar die Beseitigung einzelner
Baume und Straucher zu vermeiden.

Die Endwuchshohe von B&dumen am &ulleren Rand des Schutzstreifens diirfen eine Héhe von
18 m nicht tiberschreiten, damit diese im Fall eines Umstiirzten nicht mit den Leiterseilen kolli-
dieren.

Jegliche Bauvorhaben und Baugesuche im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung sind
der Netze BW GmbH zur Bestatigung vorzulegen.

Im Bereich der Freileitungen ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugeraten oder ande-
ren Gegensténden stets ein Schutzabstand von den Leiterseilen eingehalten wird. Grundlage
hierfur sind die zum Zeitpunkt des Entwurfsbeschlusses geltenden technischen Regelungen.

Leicht brennbare Stoffe diirfen im Leitungsschutzstreifen nicht gelagert werden.

Die Grundstuicke innerhalb der Leitungsschutzstreifen mussen fir Leitungsarbeiten jederzeit
zuganglich bleiben.

Schallschutz

Schutzbedurftige Nutzungen sind gegen den Verkehrslarm der Bietigheimer StraRe zu schiit-
zen. Es sind ggf. passive SchallschutzmaRnahmen geman DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) erforderlich und nachzuweisen (die DIN 4109 kann im Bau- und Ordnungsamt Ingers-
heim und im Stadtentwicklungsamt Bietigheim-Bissingen eingesehen werden).

Im Einzelfall durfen bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-Males geringere als
die genannten Larmpegelbereiche zugrunde gelegt werden, wenn dies durch eine schall-
technische Untersuchung begriindet wird.

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 25.10.2018 / 18.02.2019
- Stadtentwicklungsamt -

[1-61.16.04.03.04 Rie

-Schwarz-
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Landkreis Ludwigsburg
Zweckverband Gewerbepark Bietigheimer Weg
Gemarkung GroBingersheim

BEGRUNDUNG nach §9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan ,,Gréninger Weg West, 1. Anderung*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 4565/1, 4582/1, 4583/1, 4584/1,
4608 und 4609 auf Gemarkung GroRingersheim.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 25.10.2018 / 18.02.2019
- Stadtentwicklungsamt -

11-61.16.04.03.04 Rie

-Schwarz -
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Erfordernis der Planaufstellung

Das bereits bestehende Gewerbegebiet ,Gréninger Weg West* soll geringfligig in Richtung
Westen und Sliden erganzt werden, um einen besseren Grundstiickszuschnitt far eine effekti-
vere Bebaubarkeit in diesem Teilbereich zu schaffen. Die Gebietserganzung stellt eine sinnvolle
Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes dar.

Um die Flachen einer gewerblichen Nutzung zufiihren zu kénnen, muss der Bebauungsplan
,Gréninger Weg West" angepasst werden.

Einfligen in die liberdrtliche und értliche Planung

Der aktuelle Regionalplan sieht fur die Gemeinde Ingersheim einen regionalen Gewerbe-
schwerpunkt mit rund 15 ha am siidwestlichen Ortsrand von GrofBlingersheim vor. Die Flichen,
die mit diesem Bebauungsplan in gewerbliche Flachen geandert werden, grenzen an die Fl&-
chen des regionalen Gewerbeschwerpunkts an und stellen eine sinnvolle Abrundung des ge-
samten Gewerbegebiets dar.

Zwischen Bietigheim-Bissingen und Ingersheim ist gemag Regionalplan ein regionaler Griinzug
festgesetzt. Des Weiteren sind die Flachen zwischen den besiedelten Bereichen als Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft sowie fur die Landschaftsentwicklung und als Vorbehaltsge-
biet zur Sicherung von Wasservorkommen ausgewiesen. Die Darstellung im Regionalplan ist
nicht parzellenscharf und der regionale Griinzug von der Planung nicht betroffen. Ein Eingriff in
die Vorbehaltsgebiete 18sst sich nicht génzlich vermeiden. Hier ist allerdings anzumerken, dass
die Vorbehaltsgebiete lediglich als Grundsatze und nicht als Ziele der Raumordnung zu werten
sind, so dass diese der Planung nicht grundsétzlich entgegenstehen.

Die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-
Bissingen/Ingersheim/Tamm ist seit dem 26.05.1994 rechtskraftig. Da es sich hierbei nur um ei-
ne geringflgige Erweiterung des Gewerbegebiets handelt und die Darstellung im Flachennut-
zungsplan nicht parzellenscharf ist, wird der Flachennutzungsplan im Zuge der 2. Fortschrei-
bung berichtigt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Teilflachen des Bebauungsplans ,Gréninger Weg
West", rechtskraftig seit dem 06.03.2015.

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Bruttofliche von ca. 1,87 ha. Davon sind etwa 0,82 ha bereits als
Gewerbeflache ausgewiesen. Die bislang noch nicht Uberplante Flache umfasst ca. 0,06 ha
Feldwege und 0,99 ha landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Im Osten grenzt die Bertha-Benz-StraRe an den Geltungsbereich, von der aus die Gewerbe-
grundstlicke erschlossen werden.

Westlich des Geltungsbereichs sowie im westlichen Bereich des Bebauungsplangebiets verlau-
fen Héchst- und Hochspannungsleitungen, die zu beriicksichtigen sind (abgestufte Héhenfest-
setzung, keine Baumpflanzungen etc.).

Stéddtebauliche Planung

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das geplante Gewerbegebiet dient insbesondere der Standortsicherung und damit der Erhal-
tung und Entwicklung von Arbeitsplatzen. Die Gemeinde Ingersheim und die Stadt Bietigheim-
Bissingen haben beschlossen, dieses Gewerbegebiet interkommunal zu erschlieRen und haben
hierfur 2011 den Zweckverband ,Bietigheimer Weg" gegriindet.



5.2

5.2.1

-3.

Ein Eingriff in das Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft gemanl Regionalplan lasst sich nicht
vermeiden, da die Flachen, zur Sicherung von Arbeitsplatzen, absolut erforderlich sind.

Es wurde gepr(ft, die Flachen an anderer Stelle auszuweisen. Eine Neuausweisung von Ge-
werbeflachen macht aber nur im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet Sinn, insbe-
sondere um die bestehenden Wohnnutzungen nicht zu beeintrachtigen. Da Ingersheim nur zwei
Gewerbestandorte in der Gemeinde besitzt, kann eine Erweiterung gewerblicher Flachen auch
nur im Zusammenhang mit einem dieser Gewerbestandorte erfolgen.

Der Gewerbestandort am éstlichen Ortsrand von Ingersheim kommt fir eine Erweiterung jedoch
nicht in Frage, da der Bestand von einem Landschaftsschutzgebiet sowie von einem regionalen
Grunzug eingerahmt wird und eine Erweiterung zudem einen groBen Eingriff in Natur (Streu-
obstwiesen) und Landschaft (Neckartal) darstellen wirde. Zudem ist die verkehrliche Erschlie-
Bung dieses Standortes nicht optimal, da der Ziel- und Quellverkehr zu bzw. aus diesem Gebiet
in jedem Fall die Ortsdurchfahrt von Ingersheim oder Pleidelsheim belastet, um eine iiberértli-
che ErschlieRungsstraiie (Kreis-/Landes-/Bundesstrae/Autobahn) zu erreichen.

Das bestehende Gewerbegebiet im Westen von Ingersheim liegt hinsichtlich der berértlichen
Verkehrsanbindung giinstiger. Der Verkehr aus diesem Gebiet erreicht den Autobahnanschluss
,Ludwigsburg Nord"“ namlich auf direktem Wege iiber die L1113, ohne erst den gesamten Ort
durchqueren zu missen.

Hinsichtlich des Vorbehaltsgebiets fur die Landschaftsentwicklung ist zu bedenken, dass sich
die Erganzungsflachen zum Grofiteil unter Hochspannungsleitungen befinden und somit durch
die Vorbelastung nicht als (freie) Landschaft gesehen werden kénnen und daher kein Potenzial
fUr die Landschaftsentwicklung darstellen.

Die neu geplanten Gewerbeflachen befinden sich innerhalb eines Vorbehaltsgebiets zur Siche-
rung von Wasservorkommen. Es werden nur etwa 1,05 ha zusatzlich erschlossen, von denen
wiederum nur etwa 60 % bebaut werden dirfen. Die Flacheninanspruchnahme ist in diesem
Fall sehr gering, weshalb davon auszugehen ist, dass die Grundwasserneubildung nicht beein-
trachtigt wird. Zudem sind um die Gewerbeflachen groRziigige Pflanzgebotsflachen anzulegen,
in denen das Regenwasser vor Ort versickern kann, uberschiissiges und unbelastetes Regen-
wasser von befestigten Flachen wird vom Schmutzwasser getrennt zum Vorfluter abgeleitet und
gering belastete Verkehrsflachen (Pkw-Stellplatze und deren Zufahrt) sind zudem wasserdurch-
l&ssig herzustellen.

Planungsziele im Einzelnen

Gewerbegebiet

Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind ausgeschlossen, da die Flachen in erster
Linie Gewerbebetrieben zur Verfiigung gestellt werden sollen. Eine Tankstelle erzeugt darliber
hinaus mehr Verkehr als ein Gewerbebetrieb und schafft im Gegenzug jedoch nur wenige Ar-
beitsplatze in Relation zur FlachengréRe. Das Ziel dieses Gewerbegebiets ist es aber gerade
die Zahl der Arbeitsplatze in der Gemeinde Ingersheim zu halten oder besser noch auszubau-
en.

Gewerbebetriebe i.S.v. Bordellen, bordellartigen Betrieben sowie Wettbiiros sind ausgeschlos-
sen, um Beeintrachtigungen und Stérungen zu vermeiden und die Flachen dem produzierenden
und dienstleistenden Gewerbe vorzuhalten.

Lagerplétze als selbstandige Anlagen sind aufgrund des hohen Flachenverbrauchs ausge-
schlossen.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (wie Mébel, Baustoffe, Kfz,
Pflanzen etc.) sind als Ausnahme zulassig. Hierbei handelt es sich um Sortimente, die Ubli-
cherweise nicht im Ortszentrum angeordnet werden. Somit kénnen schadliche Auswirkungen
auf den Ortskern ausgeschlossen werden. Im Baugesuchsverfahren ist jedoch nachzuweisen,
dass keine Agglomeration im Sinne des Regionalplans zu erwarten ist.

Ausnahmsweise sind zentrenrelevante Sortimente, im Sinne des Handwerkerprivilegs, als Be-
triebsteil der Hauptnutzung zuléssig. Allerdings muss erkennbar sein, bzw. nachgewiesen wer-
den, dass keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.
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Schank- und Speisewirtschaften sind ebenfalls ausnahmsweise, als Betriebsteil der Hauptnut-
zung, zulassig. Diese kénnen - in kleineren Einheiten - der Versorgung des Gebiets dienen, oh-
ne eine Uberériliche Ausstrahlung zu entwickeln und zusétzlichen Verkehr anzuziehen.

Betriebswohnungen werden ausgeschlossen um Einschrankungen der Nutzungsmaéglichkeiten
der Gewerbebetriebe, insbesondere in der Nachtzeit, zu vermeiden. Im benachbarten Gewer-
begebiet (éstlich der Freiberger StraBe: Bebauungspléne ,Gréninger Weg Ost*, ,Gréninger Weg
Sud” und ,Bietigheimer Weg*) sind die Nutzungsméglichkeiten durch Betriebswohnungen oder
die Ausweisung als eingeschrénktes Gewerbegebiet eingeschrankt. Auch die Gewerbeflachen
des Bebauungsplans ,Groninger Weg West" sind durch die zuléssigen Betriebswohnungen im
benachbarten Bebauungsplan bereits eingeschrankt.

Um Beeintrachtigungen und Stérungen zu vermeiden sind die ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnlagungsstéatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Ebenso sind die ausnahmsweise zu-
léssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen,
da diese Nutzungen am Ortsrand, ohne direkte Verbindung zu Wohngebieten bzw. zu zentralen
Bereichen, stadtraumlich falsch angeordnet waren und dariiber hinaus dringend bendtigte Ge-
werbeflachen blockieren kénnten.

Weitere Festsetzungen

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Bau-
massenzahl sowie der Héhe baulicher Anlagen (Héchstgrenze) bestimmit.

Die Grundflachenzahl liegt bei 0,6 und damit unter der maximal méglichen Grundflachenzahl
gemaf Baunutzungsverordnung (BauNVO). Dies hangt insbesondere damit zusammen, dass
die nérdlichen, sidlichen und westlichen Randbereiche des Gebiets nicht iberbaut werden
kénnen (Anbaubeschrénkung Landesstrale, Ubergang Landschaftsschutzgebiet). Die vorhan-
denen Hochspannungsleitungen sowie Geh- und Fahrrechte schranken die Bebauung zusétz-
lich ein, so dass eine Uberbauung von 60 % der Flachen den Gegebenheiten entspricht. Dar-
(ber hinaus durfen zusatzliche 20 % mit Anlagen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung Gber-
baut werden, dazu z&hlen Garagen, Stellplatze, Zufahrten und sonstige Nebenanlagen.

Die Hohenfestsetzung ist in finf Bereiche gegliedert. Im westlichen Bereich folgen die festge-
setzten HShen baulicher Anlagen den Leiterseilen der Hochspannungsleitung (etwa zw. 2 m
und 10 m). Die festgesetzten Héhen beriicksichtigen die erforderlichen Mindestabstande zwi-
schen den Leiterseilen und einer méglichen Bebauung. AuRerhalb der Hochspannungsleitung
und deren Schutzstreifen sind héhere Gebaude von bis zu 14 m im nordéstlichen Bereich und
bis zu 10 m im sudéstlichen Bereich méglich. Bei BaumaBnahmen in unmittelbarer Nahe zu den
Leiterseilen ist zu beachten, dass keine Kréne eingesetzt werden kénnen.

Ausnahmsweise dirfen besondere betriebliche Einrichtungen (z.B. Liftungsanlagen) die fest-
gesetzten Hohen um max. 3,50 m Uberschreiten. Hierbei sind GréRenbeschrankungen (max. 10
% der Gebaudegrundflache) und gestalterische Vorgaben (Abstand zur Attika, Einhausung)
einzuhalten, um am Ortseingang von Ingersheim eine ansprechende Bebauung sicherstellen zu
kénnen.

Die Bauweise entspricht im Grunde der offenen Bauweise. Hinsichtlich der Gebaudelange gibt
es eine Abweichung. Die Gebaudeladnge wird nicht beschrankt, um fir Gewerbebetriebe mit
groBem Platzbedarf ausreichend Flache zur Verfiigung stellen zu kénnen. AuRerdem sind bis
zu 4 m hohe Grenzbauten als Ausnahme zulassig.

Die Uberbaubaren und nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uber die Baugrenzen im
Plan definiert. Die Lage der Baugrenze ergibt sich zum Grofteil durch die einzuhaltenden Ab-
stande (Anbaubeschrankung Landesstrale, Ubergang Landschaftsschutzgebiet) und die paral-
lel zur StraRe verlaufenden, 5 m breiten Pflanzgebotsflachen.

Hinsichtlich Bepflanzungen unter der Hochspannungsleitung und in deren Schutzstreifen sind
besondere Héhenvorgaben zu beachten.

Von der Bertha-Benz-Strale aus muss eine Zufahrt zum Maststandort freigehalten werden. Die
Zufahrt ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Planteil markiert. Die endgliltige Lage
der Zufahrt kann noch verandert werden. Somit kénnten Flachen, die derzeit mit Rechten zu-
gunsten der Leitungstrager belegt sind, nach Abstimmung doch bebaut werden. Im Umkreis von
10 m um den Maststandort sind keine Bepflanzungen und baulichen Anlagen zulassig. In Ab-
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stimmung mit den Leitungstragern kénnen jedoch bestimmte Pflanzenarten und Stellplatzfla-
chen zugelassen werden.

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 1.000 m2, um auch tatsachlich gewerblich nutz-
bare Grundstiicke zu erhalten und stadtebaulichen Fehlentwicklungen (wie z.B. nicht erschlieR-
bare Restgrundsticke) vorzubeugen.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflache zuléssig. Im Bereich der Bertha-Benz-Stralle dirfen nur Zufahrten die Pflanzge-
botsflachen unterbrechen. Stellplatze sind in diesem Bereich nicht zuléssig, um den Verkehrs-
fluss (auf der spateren Verbindungsstrake) nicht einzuschranken. Nebenanlagen, wie z.B. Ter-
rassen oder Millbehélterstandorte, kénnen — soweit Sie durch einen 1 m breiten Pflanzstreifen
eingegrint sind — auch in der Pflanzgebotsflache 2 entlang der Bertha-Benz-Stralte zugelassen
werden.

Je Baugrundstick darf nur eine Zu- und Ausfahrt angelegt werden, um die festgesetzten
Pflanzgebotsflachen nicht allzu oft unterbrechen zu mussen. Betriebsbedingte Ausnahmen sind
zulassig.

Umweltbericht / Artenschutz / Griinordnung

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wurde durch das Biiro Planbar Giithler ein
Umweltbericht erstellt. Hierin sind die Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiiter
gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB differenziert beschrieben und bewertet (siehe Anlage).

Da ein Teil der Flache bereits tiberplant und auch ausgeglichen wurde, wird dieser Umstand im
Umweltbericht gesondert beriicksichtigt. In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz werden daher nur die
Arrondierungsflache (1,05 ha) und die Anderungen in der Planung, die die Bestandsflache be-
treffen, betrachtet.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Eingriffe durch die geplanten MaRnahmen
soweit als méglich minimiert und fir die Schutzgiter ,Mensch®, ,Tiere", ,Wasser*, ,Klima und
Luft’, ,Landschaftsbild* sowie ,Kultur- und sonstige Sachguter* auf den Flachen des geplanten
Gewerbegebiets kompensiert werden.

Es verbleiben nicht vermeidbare Eingriffe in die Funktionen des Schutzguts ,Boden” sowie, be-
dingt durch die Anderungen in der Planung, in die Funktionen des Schutzguts ,Pflanzen und Bi-
otope”. Zur Kompensation der verbleibenden Defizite werden Flachen auRerhalb des Eingriffs-
gebiets bereitgestellt. Die planexternen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen umfassen folgende
MaRnahmen: Oberbodenauftrag, Trockenmauersanierung und Ausweisung eines Waldrefugi-
ums i.V.m. einem Alt- und Totholzkonzept. Die MaRnahmen sind im Umweltbericht detailliert
beschrieben und bewertet.

Planexterne MaRnahmen auf privaten Grundstiicksflachen werden vertraglich gesichert, um die
Umsetzung der MalRnahmen sicherstellen zu kénnen.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Er-
gebnis, dass keine geschiitzten Arten im Gebiet vorhanden sind.

Pflanzgebote fir straenbegleitende Baumpflanzungen gliedern den StraRenraum und sorgen
fur einen kleinklimatischen Ausgleich. Die flachenhaften Pflanzgebote dienen der Eingriinung
des Gebiets und der Schaffung von Naturrdumen auf den Grundstiicken, insbesondere far die
Tiergruppe Vogel.

Larmschutz und elektromagnetische Felder

Entlang der Bietigheimer Strale sind hinsichtlich des dort vorhandenen Verkehrslarms (L&rm-
pegelbereich V) fur schutzbedurftige Nutzungen, wie z.B. Birordume, die zur Larmqguelle aus-
gerichtet sind, MaRnahmen zu ergreifen. Im Baugenehmigungsverfahren sind die erforderlichen
Nachweise zu erbringen.

Im Gebiet verlaufen Hochspannungsleitungen, die elektromagnetische Felder hervorrufen. Im
Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die Grenzwerte gemal Bundes-Immis-
sionsschutzverordnung eingehalten werden.
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ErschlieBung

Das Gewerbegebiet ,Gréninger Weg West*, zu dem auch dieser Bebauungsplan gehért, ist
Uber die Bertha-Benz-Stralle erschlossen. Die Bertha-Benz-StraRe schlieit im Norden an die
Bietigheimer StraRe (L 1125) an. Auerdem gibt es eine Anbindung an das bestehende Gewer-
begebiet im Osten und dariiber auch eine Anbindung an die Ludwigsburger StraRe (L 1113).

Entlang der Bietigheimer Strale (L 1125) sowie im Einmundungsbereich der Berta-Benz-Strafie
sind aus Griinden der Verkehrssicherheit keine Ein- und Ausfahrten zulassig. Die spateren Ge-
werbegrundsticke werden alle direkt (iber die Bertha-Benz-StraRe erschlossen. Im sidlichen
Bereich wére es sinnvoll, wenn die Zufahrt fur die Leitungstrager auch als Zufahrt fir ein oder
mehrere Grundsticke genutzt wiirde, um zusatzliche Zufahrten zu vermeiden, somit Flachen zu
sparen und den Verkehrsfluss auf der Bertha-Benz-Stralle (spatere Verbindungsstraiie) nicht
weiter einzuschranken.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans .Gréninger Weg West“, wurde vom Biiro BS In-
genieure eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Durch die Arrondierung wird das Gewerbegebiet
um 1,05 ha erweitert. Das Biro BS Ingenieure hat daraufhin eine ,Verkehrstechnische Stel-
lungnahme zur Anpassung der Verkehrsuntersuchung (02.02.2017)" erarbeitet und ein zusatzli-
ches Fahrtenaufkommen von ca. 50 Kfz-Fahrten/Tag ermittelt.

Die Stellungnahme wurde aufgrund einer zwischenzeitlich installierten Signalanlage am Kno-
tenpunkt L 1125/Bertha-Benz-StralRe nochmals aktualisiert (17.09.2018). Durch die Signalanla-
ge wird das Ergebnis sogar noch verbessert. Der Knotenpunkt ist auch bei einer Erweiterung
des Gewerbegebiets in Richtung Studosten noch leistungsfahig.

Die zuséatzlichen Verkehrsmengen kénnen auch kinftig auf den vorhandenen Straken leis-
tungsgerecht abgewickelt werden.

Ver- und Entsorgung / Infrastruktur

Die Entwésserung wird im Trennsystem erfolgen. Das Abwasser wird an den im benachbarten
Gewerbegebiet vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser, welches nicht durch die Dachbegriinung oder die versickerungsfahigen Belage
dem natirlichen Wasserkreislauf zugefihrt werden kann, wird in der bereits errichteten Revisi-
ons-Rigole zuriickgehalten und gefiltert. Anschlieend wird das gereinigte Niederschlagswasser
gedrosselt Uber den bestehenden Regenwasserkanal in der Bietigheimer StraRe in den Neckar
eingeleitet.

Die Gewerbeflachen werden Uber die Bertha-Benz-Strake erschlossen. Im Zuge der Errichtung
der Straflle wurden bereits Strom-, Gas-, Wasser- und Breitbandleitungen verlegt, um das Ge-
biet optimal versorgen zu kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Anliegergrundstiicken unter Umstanden Kabelvertei-
lerschrénke zur Stromversorgung hinter der Gehweghinterkante bzw. Strallenbegrenzungslinie
erstellt werden mussen.

Fur die dberértliche Stromversorgung bestehen Trassen fiir 110-kV-Leitungen der Netze BW
GmbH. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fliche ist eine bauliche Nutzung nicht
oder nur bedingt und eine andere Nutzung nur in beschrankter Weise und nur im Einvernehmen
mit der Netze BW zulassig.

Jegliche Bauvorhaben im Abstand von 50 m rechts und links der Hochspannungsfreileitungs-
achse sind der Netze BW GmbH zur Bestatigung vorzulegen. Im gesamten Bereich der Freilei-
tung ist die Ablagerung von Erdaushub, Baumaterial, leicht brennbaren Stoffen o. 4. sowie die
Veranderung der Bodenprofile mittels Bodenauftrag nicht gestattet. Die Mindestabstéande der
Hochspannungsleitungen zu baulichen und sonstigen Nutzungen sind unterschiedlich bemes-
sen. Grundlage hierfir sind die zum Zeitpunkt des Entwurfsbeschlusses geltenden technischen
Regelungen.

Ortliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzungen der é&rtlichen Bauvorschriften soll das gestalterische und stadte-
bauliche Erscheinungsbild der Bebauung in seinen wesentlichen Eckpunkten festgeschrieben
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werden. So wird die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen in einigen Punkten vorgeschrie-
ben.

Dachbegriinung wird festgesetzt, um so viel Niederschlagswasser wie méglich im Gebiet zu-
rickhalten zu kénnen und einen kleinklimatischen Ausgleich zu erreichen. Photovoltaik- oder
Solaranlagen auf den Dachflachen miissen im Falle einer Aufstdnderung aus gestalterischen
Grinden von der Attika bzw. der Dachkante abgeriickt werden.

An die Gestaltung der unbebauten Flachen sowie Werbeanlangen werden Anforderungen ge-
stellt, um eine gute Gestaltung sicherstellen zu kénnen.

Zur Gliederung von groRflachigen Stellplatzanlagen sind diese durch Pflanzflachen zu untertei-
len. Die Pflanzflachen sind mit Baumen und/oder Strauchern zu bepflanzen.

Wasserdurchléssige Belage fur Stellplatze und sonstige gering belastete Flachen sind vorge-
schrieben, um das abzuleitende Niederschlagswasser im Gebiet auf ein Minimum zu reduzie-
ren.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern sind, aufgrund des nur wenig geneigten Ge-
landes, nur bis zu einer max. Héhe von 1,00 m bezogen auf das natirliche Gelande zulassig.
Topografisch erforderliche Ausnahmen sind allerdings méglich.

Werbeanlagen sind kenntnisgabepflichtig, um die Einhaltung der gestalterischen Anforderungen
an Werbeanlagen sicherstellen zu kénnen.

Flachenbilanz

Gesamtgebiet = Baufliche 18.712 m?
davon

- lberbaubare Grundstiicksflache 14.949 m?
- pfg 1-Flachen 1.619 m?

- pfg 2-Flache 2.144 m?



Bebauungsplan ,,GRONINGER WEG WEST, 1. Anderung*

A Beteiligung der Behérden (geméR § 4 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahme

Anmerkung

MaRnahme

1. Landratsamt
Ludwigsburg

I. Naturschutz

Zu den sonstigen vom Fachbe-
reich Umwelt zu vertretenden
Belangen sind keine weiteren
Anregungen oder Hinweise
erforderlich.

Il. Wasserwirt-
schaft und
Bodenschutz

Kommunales Abwasser und
Oberflachengewssser:

Fir die Erschlieung und Ent-
wéasserung des Gewerbegebie-
tes ,Groninger Weg West* wur-
de die wasserrechtliche Er-
laubnis am 27.04.2015 erteilt.
Die Entwasserungsanlagen
wurden hergestellt und sind
funktionstiichtig. Allerdings ist
die jetzt beim Bebauungsplan
.Gréninger Weg West-1. Ande-
rung” vorgesehene Flache um
ca. 1 ha vergréRert worden.
Hier ist nachzuweisen, dass
das vorhandene Riickhaltebe-
cken und die Regenwasserbe-
handlung auch fir das vergro-
Rerte Gewerbegebiet ausrei-
chend sind. Wir empfehlen eine
Abstimmung mit dem Fachbe-
reich Umwelt.

Eine Abstimmung mit dem
Fachbereich Umwelt hat in der
Zwischenzeit stattgefunden.
Der Nachweis wird erbracht.
GemaR erster Berechnungen
ist es ausreichend die Drosse-
lung zu andern. Der Fachbe-
reich Umwelt stimmt diesem
Vorgehen zu.

Berucksichtigung

ll. Strallen

Unsere Anregung eine ergén-
zende Verkehrsuntersuchung
durchzufiihren ist aufgenom-
men worden. Danach ist die
Leistungsfahigkeit der neu ge-
bauten Einmundung der Er-
schlieBungsstralle in die L
1125 gegeben und wird auch
bei Vollaufsiedlung des Gesam-
ten Gewerbeparks als gut
(Qualitatsstufe B) bewertet.

Berlicksichtigung

Im Ubrigen verweisen wir auf
unsere Stellungnahme vom
Mérz 2017 und die ergénzende
Stellungnahme von Herrn Siih-
rer (Gewerbeaufsicht) vom April
2017.

Siehe unten.

- Stellungnahme
vom 10.03.2017

I. Naturschutz

Durch die Erweiterung des
Gewerbegebietes in Richtung
Westen wird der ohnehin
schmale unbebaute Korridor
zwischen Bietigheim-Bissingen
und Ingersheim weiter verklei-

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme




nert, was sich zum einen auf
die Arten der freien Feldflur
sowie auf Wildtiere, die den
Korridor als Verbindung zwi-
schen ,Brandholz" und ,Bietig-
heimer Forst' nutzen, auswir-
ken wird.

Da sich aus artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen dauerhaf-
te Vollzugshindernisse fir ei-
nen Bebauungsplan ergeben
kénnen, ist der besondere Ar-
tenschutz nach § 44 BNatSchG
bereits auf Ebene der Bauleit-
planung so weit zu bearbeiten,
dass der Zweckverband sicher-
stellen kann, dass bei Vollzug
der Planung keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG erfiillt
werden. Ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag ist im weite-
ren Verfahren insbesondere im
Hinblick auf das Vorkommen
von Feldbriter zu erstellen und
der unteren Naturschutzbehér-
de vorzulegen. Maltinahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbesténde sind
verbindlich in die textlichen
Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu tbernehmen.

Des Weiteren ist eine Umwelt-
prifung durchzufihren, in der
die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Schutzgliter Ar-
ten/Biotope, Landschafts-
bild/Erholung, Luft/Klima, Bo-
den und Wasser ermittelt und in
einem Umweltbericht nach
Anlage 1 des BauGB beschrie-
ben und bewertet werden. Ein
Ausgleichskonzept fiir die Ein-
griffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild ist zu erar-
beiten.

Ausgleichsmaftnahme und die
hierfur erforderlichen Flachen
sind rechtlich zu sichern, vor-
zugsweise durch eine Zuord-
nungsfestsetzung im Textteil
gemal § 9 (1a) BauGB, so
dass eine Refinanzierung der
MaRnahmen nach §135a
BauGB mdglich wére. Die
Kompensationsflachen miissen
zudem der dauerhaften Verfi-
gungsbefugnis der Gemeinde

Zum Bebauungsplan wurde ein
Umweltbericht erarbeitet, darin
sind auch Aussagen zum Ar-
tenschutz enthalten.

Die Hinweise werden beriick-
sichtigt.

Zum Bebauungsplan wurde ein
Umweltbericht erarbeitet.

Die Hinweise werden beriick-
sichtigt.

Berticksichtigung

Beriicksichtigung

Beriicksichtigung




unterliegen.

Schlieftlich sind die planexter-
nen Malnahmen nach §18
NatSchG in das landesweite
Kompensationsverzeichnis
einzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme

Il. Wasserwirt-
schaft und Bo-
denschutz

Kommunales Abwasser und
Oberflaichengewdsser:

Wir bitten, die Entwasserung
der Erweiterungsflachen recht-
zeitig mit dem Fachbereich
Umwelt abzustimmen.

Wasserschutzgebie-
te/Grundwasserschutz:

Die Gebietserganzung liegt im
Randbereich des fachlich ab-
gegrenzten Einzugsgebiets der
Bietigheimer Trinkwasserfas-
sungen ,Muhlwiesen“ und
,Grinwiesen®“ im Enztal. Es
stehen hier mehrere Meter
machtige quartire Uberde-
ckungen (Lo6R/L&sslehme) tber
Reste des potentiell Grundwas-
ser fuhrenden Gipskeupers an.

Die Uberbauung des bisher
unversiegelten Gebiets fiihrt zu
einer Minderung der &rtlichen
Grundwasserneubildung. Daher
sollte moglichst viel anfallendes
Niederschlags-/ Dachflachen-
wasser vor Ort versickert bzw.
verdunstet werden.

Im Textteil sollte, sofern noch
nicht bereits erfolgt, bei den
Hinweisen zum Grundwasser-
schutz der Verweis auf § 37
Abs.4 WG gestrichen werden,
da dieser nach aktueller Geset-
zeslage nicht mehr zutreffend
ist (derzeit: § 43 WG).

Bodenschutz:

Im Planbereich stehen hoch-
wertigste landwirtschaftliche
Bdden, sogenannte Para-
braunerden aus L&ss und Léss-
lehm an. Die Bodenschatzung
lauter L 3 L& 76/85.
Entsprechend hoch sind die
Eingriffe beim Schutzgut Bo-
den.

Wir empfehlen, im Rahmen
eines Oberbodenmanage-

Die Entwasserung wird friihzei-
tig mit dem Landratsamt abge-
stimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird beriicksich-
tigt. Im Bebauungsplan wird
eine extensive Dachbegriinung
festgesetzt.

Uberschiissiges Nieder-
schlagswasser kann Uber den
bestehenden Regenwasserka-
nal im Norden abgeleitet wer-
den.

Der Hinweis wird berlicksich-
tigt.

Zum Bebauungsplan wird ein
Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung vorge-
legt, in dem auch die Boden-
qualitat gewirdigt wird.

Das Oberbodenmanagement
wurde bereits im Frihjahr 2018

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Beriicksichtigung

Beriicksichtigung

Berucksichtigung




ments, den bei den Bauarbei-
ten anfallenden humosen
Oberboden fir Bodenverbesse-
rungsmafinahmen auf landwirt-
schaftlichen Flachen mit gerin-
ger Bonitat (Ackerzahl < 60) zu
verwenden. Diese Auffiillmai-
nahmen kénnen unter bestimm-
ten Voraussetzungen als Aus-
gleichsmafinahme anerkannt
werden. Wir bitten, das
Oberbodenmanagement friih-
zeitig mit der unteren Boden-
schutzbehdrde abzustimmen
und rechtzeitig vor Baubeginn
(mind. 8 Wochen) die entspre-
chenden Auffullantrage beim
Landratsamt Ludwigsburg,
Fachbereich Umwelt, zu stel-
len.

Auf die Pflicht zur Beachtung
der Bestimmungen des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf
§§ 4 und 7 wird hingewiesen. In
diesem Sinne gelten fir jegli-
che Bauvorhaben die getroffe-
nen Regelungen zum Schutz
des Bodens (s. Beiblatt 2015).
Das Beiblatt ist seitens der
Kommune den genehmigten
Bebauungsplanunterlagen bei-
zufligen.

durchgefiihrt.

Der Hinweis wird im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt.

Beriicksichtigung

. Immissions-
schutz

Im Bereich des Plangebiets
verlaufen Hochspannungslei-
tungen, die elektromagnetische
Felder hervorrufen. Die maf-
gebliche Beurteilungsgrundlage
fur elektrische, magnetische
und elektromagnetische Felder
ist die 26. Verordnung zum
Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Verordnung iber
elektromagnetische Felder —
26. BImSchV). Es muss sicher-
gestellt werden, dass die dort
genannten Grenzwerte fiir die
elektrische Feldstarke und die
magnetische Flussdichte unter-
schritten werden. Entsprechend
der 26. BImSchV sowie dem
hierzu ergangenen Erlass des
Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr vom 28.12.1998 sind
sowohl Gebaude als auch
Grundstiicke, die nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind
vor schadlichen Umwelteinwir-

Es wurde nachgewiesen, dass
die Grenzwerte zum nicht nur
vorlibergehenden Aufenthalt
mit grolem Abstand eingehal-
ten werden.

Das Landratsamt wurde da-
raufhin erneut beteiligt und hat
am 06.03.2018 folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

Im Rahmen der Bauleitplanung
soll im Regelfall ein Schutz-
streifen im Umfeld von Freihal-
tungen von Nutzungen, die
nicht nur dem voriibergehen-
den Aufenthalt dienen, freige-
halten werden. Bei 110-KV-
Freileitungen betragt die Breite
des jeweils an den ruhenden
aulleren Leiter angrenzenden
Streifens 10 m. Unter der Vo-
raussetzung, dass die Grenz-
werte der 26. BImSchV einge-
halten werden ist es im Einzel-
fall méglich die GroRe des
Schutzstreifens im Rahmen der
Abwagung zu verringern. Auf

Berlcksichtigung
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kungen durch elektromagneti-
sche Felder zu schutzen. Wir
regen an durch die Erarbeitung
eines Gutachtens zu ermitteln,
ob die Grenzwerte eingehalten
werden und das Ergebnis im
Rahmen der Planung zu be-
rucksichtigen.

Durch die ausnahmsweise Zu-
lassung von Betriebswohnun-
gen innerhalb von Gewerbege-
bieten kénnen sich Einschran-
kungen der Nutzungsméglich-
keiten der Grundstlicke zu ge-
werblichen Zwecken insbeson-
dere in der Nachtzeit (22:00 —
6:00 Uhr) ergeben. Um eine
maoglichst uneingeschrankte,
gewerbliche Nutzung der Fl&-
chen zu erméglichen, wird sei-
tens des Fachbereichs Gewer-
beaufsicht angeregt im Bereich
des Plangebiets die Errichtung
von Wohnungen fiir Betriebsin-
haber bzw. Aufsichtspersonal
(§8 Abs. 3 Nr.1 BauGB) auszu-
schlielen.

Grundlage der Informationen

der Netze BW ist aus unserer
Sicht das geplante Vorgehen

méglich.

Betriebswohnungen werden in
diesem Bebauungsplan ausge-
schlossen.

Beriicksichtigung

IV. Landwirt-
schaft

Vom obigen Bebauungsplan-
verfahren sind vor allem Acker-
flachen betroffen. Laut Flurbi-
lanz gehéren diese Flachen zur
Vorrangflur Stufe I. Sie sind
damit fur die landwirtschaftliche
Erzeugung von besonderer
Bedeutung. Es wird daher an-
geregt, die Planung mdglichst
flachensparend umzusetzen
und nur im erforderlichen MaR
Flachen in die Planung einzu-
beziehen.

Die Ausdehnung des geplanten
Gewerbegebiets erstreckt sich
auf eine Teilflache des land-
wirtschaftlich genutzten Flur-
stiickes 4582, welches mit den
sldlich angrenzenden Flursti-
cken eine Bewirtschaftungsein-
heit bildet. Die Bewirtschaftung
der Flachen wirde durch das
Herausnehmen des Teilab-
schnittes, der etwa 50 Ar um-
fasst, erschwert.

Aus agrarstruktureller Sicht
wére es daher winschenswert,
wenn das Plangebiet nur bis zu
dem Feldweg auf dem Flur-
stuck 4583 reichen und nicht in
das Flurstlck 4582 hineinragen

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Dem Pachter des Grundstiicks
4582 wurden bereits andere
vergleichbare Flachen der
Stadt Bietigheim-Bissingen
durch die Gemeinde Ingers-
heim vermittelt.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung




wiirde,

Es wird gebeten, bei der Aus-
weisung erforderlicher Aus-
gleichsmaflnahmen auf die
Belange der landwirtschaftli-
chen Betriebe Rucksicht zu
nehmen und mdéglichst keine
weiteren Ackerflachen fur Aus-
gleichsmallnahmen heranzu-
ziehen, um weitere Belastun-
gen der Betriebe durch Produk-
tionsflachenverluste zu vermei-
den.

Der Hinweis wird berlcksich-
tigt, fir AusgleichsmaRRnahmen
werden keine weiteren Acker-
flachen herangezogen.

Kenntnisnahme

V. Straflen

Zum jetzigen Zeitpunkt kann
keine abschliefende Stellung-
nahme abgegeben werden.
Sobald die angekundigten Stel-
lungnahmen bzw. Gutachten
hinsichtlich des Verkehrs vor-
liegen, bitten wir um erneute
Beteiligung im Verfahren. Wir
erwarten diesbezliglich Aussa-
gen zum voraussichtlichen
Verkehrsaufkommen
(PKW/LKW) und zur Leistungs-
fahigkeit der neu gebauten
Einmiindung der Erschlie-
Rungsstralle in die L 1125.

Die Verkehrsuntersuchung
wurde im Zuge der Beteiligung
der Behdrden zum Bebauungs-
planentwurf vorgelegt.

Siehe neue Stellungnahme auf
Seite 1.

Berlcksichtigung

VI. Vermessung,
Flurneuordnung
und Landkreis-
entwicklung

Es ist darauf hinzuwirken, dass
die Landwirtschaftliche Wege-
netzverbindung im Siidosten
des Gebietes erhalten bzw.
durch eine neue Wegeverbin-
dung wieder hergestellt wird.

Die Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen ist
durch das vorhandene Wege-
netz nach wie vor gewahrleis-
tet.

Beriicksichtigung

VII. AVL

Die Millentsorgung kann in den
bereits vorhandenen Stralen
erfolgen. Wir bitten zu beach-
ten, dass Straen, die als
Sackgassen enden, von Mull-
fahrzeugen nicht befahren wer-
den kénnen, wenn kein Wen-
dehammer oder keine Wende-
platte vorhanden ist.

Der Hinweis wird berlcksich-
tigt.

Beriicksichtigung

- Stellungnahme
vom 26.04.2017

Die Gemeinde Ingersheim hat
um eine erneute Stellungnah-
me beziglich des Themas
Elektromagnetische Felder /
Freileitungen gebeten. Im
Rahmen eines Telefonats hat
die Gemeinde mitgeteilt, das
vorgesehen sei den vom Netz-
betreiber ermittelten Schutz-
streifen der Hochspannungslei-
tung von Bebauung bzw. Nut-
zungen, die nicht nur dem vo-

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen
Beteiligung ist man noch davon
ausgegangen, dass die
Schutzstreifen nicht bebaut
werden durfen. Als sich dann
aber abgezeichnet hat, dass
Netze BW eine Bebauung im
Schutzstreifen zulasst, wurde
eine Berechnung hierzu in Auf-
trag gegeben.

Es wurde nachgewiesen, dass
die Grenzwerte zum nicht nur

Beriicksichtigung




rubergehenden Aufenthalt die-
nen, freizuhalten.

Im Rahmen einer telefonischen
Rickfrage bei der Netze BW
GmbH (Frau Heesen) wurde
uns mitgeteilt, dass die Schutz-
streifen auf Grundlage des
Ausschwing-Verhaltens der
Leitungen (z.B. durch Wind)
zuzuglich eines Sicherheitsab-
stands von 3 m ermittelt wer-
den. Die Grenzwerte der

26. BImSchV sind hingegen
kein Kriterium, das bei der Be-
messung dieser Schutzabstan-
de berlcksichtigt wird. Insofern
besteht beziiglich der vom
Netzbetreiber geforderten
Schutzabsténde und der von
uns als Immissionsschutzbe-
hérde geforderten Abstande
aufgrund Grenzwerte fiir elekt-
romagnetische Felder kein
direkter Zusammenhang.

Frau Heesen erlauterte, dass
die Netze BW GmbH Berech-
nungen zur Ermittlung der er-
forderlichen Abstande nach der
26. BImSchV bei Bedarf selbst
durchfiihren kann. Die An-
sprechpartnerin hierflr ist Frau
Nimtz. Die Beauftragung eines
externen Gutachters sei nicht
erforderlich, da die Netze BW
GmbH bereit ware, die Berech-
nungen durchzufiihren.

Im Rahmen von Berechnungen
fur andere Falle wurde von der
Netze BW GmbH festgestelit,
dass die Abstande nach der 26.
BImSchV regelmaRig geringer
sind als die Ausdehnung der
Schutzstreifen. Somit gehen wir
davon aus, dass unseren Be-
langen ausreichend Rechnung
getragen wird, wenn innerhalb
der Schutzstreifen Nutzungen
ausgeschlossen werden, die
nicht nur dem voriibergehen-
den Aufenthalt von Personen
dienen. Wir regen an dies
durch die Aufnahme einer ent-
sprechenden Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den
Bebauungsplan sicher zu stel-
len.

Falls die Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB auf den
von Grenzwertiberschreitun-
gen betroffenen Bereich be-
schrankt werden soll, regen wir

voriibergehenden Aufenthalt
mit groRem Abstand eingehal-
ten werden.

Das Landratsamt wurde da-
raufhin erneut beteiligt und hat
am 06.03.2018 folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

Im Rahmen der Bauleitplanung
soll im Regelfall ein Schutz-
streifen im Umfeld von Freihal-
tungen von Nutzungen, die
nicht nur dem voriibergehen-
den Aufenthalt dienen, freige-
halten werden. Bei 110-KV-
Freileitungen betragt die Breite
des jeweils an den ruhenden
auleren Leiter angrenzenden
Streifens 10 m. Unter der Vo-
raussetzung, dass die Grenz-
werte der 26. BImSchV einge-
halten werden ist es im Einzel-
fall méglich die GroRe des
Schutzstreifens im Rahmen der
Abwagung zu verringern. Auf
Grundlage der Informationen
der Netze BW ist aus unserer
Sicht das geplante Vorgehen
méglich.




an Kontakt mit der Netze BW
GmbH aufzunehmen, damit
diese eine konkrete Berech-
nung vornimmt.

2. Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Raumordnung

Das Regierungsprasidium
Stuttgart nimmt als héhere
Raumordnungshehérde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 zu
der oben genannten Planung
folgendermalien Stellung:

Aus raumordnerischer Sicht
kann die Planung mitgetragen
werden.

Alle Bauleitplane sind den Zie-
len der Raumordnung anzu-
passen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind
als verbindliche Vorgaben, die
nicht der Abwagung unterlie-
gen, zu beachten (§ 3 Abs. 1
Nr.2 ROG und § 4 Abs. 1
ROG). Grundsétze und sonsti-
ge Erfordernisse der Raumord-
nung sind im Rahmen der Ab-
wagung zu berlicksichtigen (§ 3
Abs.1 Nr. 3, 4, § 4 Abs.1 ROG).

Das geplante Gewerbegebiet
liegt Uberwiegend in dem auf
Ingersheimer Gemarkung vor-
gesehenen Schwerpunkt fiir
Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistung nach PS 2.4.3.1.1 (2)
i.V.m. 2.4.3.1.6 (Z), der durch
die Regionalplananderung vom
22.07.2015 als interkommuna-
ler Gewerbeschwerpunkt fest-
gelegt wurde.

Im Suiden und Westen ragt die
geplante Flache jedoch etwas
Uber den Schwerpunkt hinaus
in einen Regionalen Griinzug.
Regionalen Griinzige sind von
Siedlungstatigkeit und anderen
funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten, vgl. PS 3.1.1 (Z)
des Regionalplans Stuttgart.
Angesichts des untergeordne-
ten Umfangs und der ganz
randlichen Inanspruchnahme
des Regionalen Griinzugs so-
wie unter Berlcksichtigung des
raumordnerischen (Uberortli-
chen/grofiraumigen) Prifungs-
mafstabs, ist vorliegend noch
von keiner erheblichen Wirkung
auf den Regionalen Griinzug

Auswirkungen auf die Funktio-
nen des Regionalen Griinzugs
sind nicht zu erwarten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung




auszugehen. Soweit sich im
weiteren Verfahren keine Aus-
wirkungen auf dessen Funktio-
nen abzeichnen, kann die Pla-
nung daher noch mitgetragen
werden.

Bei der Abwagung ist zu beach-
ten, dass auch Vorbehaltsge-
biete betroffen sind.
Vorbehaltsgebiete sind als
Grundsétze, nicht als Ziele der
Raumordnung zu werten
(BVerwG, Beschl.
v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so
dass diese der Planung nicht
grundsatzlich entgegenstehen.
Das Plangebiet liegt gema PS
3.2.2 (G) des Regionalplans
Stuttgart 2009 teilweise in ei-
nem Vorbehaltsgebiet flir
Landwirtschaft. In diesem Vor-
behaltsgebiet ist der Erhaltung
der besonders geeigneten
landwirtschaftlichen Bodenfla-
chen bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungen ein
besonderes Gewicht beizu-
messen.

Auch ist PS 3.2.4 (G) des Re-
gionalplans Stuttgart 2009 zu
beachten. Das Plangebiet liegt
teilweise in einem Vorbehalts-
gebiet fur Landschaftsentwick-
lung. Diese Gebiete sind be-
sonders geeignet fur MalRnah-
men zur Férderung und Ver-
besserung von Landschafts-
funktionen.

Das Plangebiet liegt teilweise
innerhalb eines Vorbehaltsge-
biets zur Sicherung von Was-
servorkommen gemal PS 3.3.6
(G) des Regionalplans Stuttgart
2009. Das Vorbehaltsgebiet soll
gegen zeitweilige oder dauern-
de Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen hinsichtlich der
Wassergiite und der Wasser-
menge gesichert werden.

In der Begriindung wird detail-
liert auf den Umgang mit den
Vorbehaltsgebieten eingegan-
gen.

Berticksichtigung

Denkmalpflege Abteilung 8 meldet Fehlanzei- - Kenntnisnahme
ge.
Hinweis Zur Aufnahme in das Raum- Wird veranlasst. Beriicksichtigung

ordnungskataster wird geman §
26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine
Mehrfertigung davon - zuséatz-
lich in digitalisierter Form - im

9




Originalmalistab zugehen zu
lassen.

3. Verband
Region
Stuttgart

Die Gemeinde Ingersheim
méchte ihr Gewerbegebiet um
ca. 2 ha nach Westen hin er-
weitern. Rund 0,8 ha sind be-
reits als Gewerbeflache aus-
gewiesen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans schlielen
zentrenrelevante Einzelhan-
delsnutzungen aus. Aus-
nahmsweise kénnen diese
jedoch als untergeordnete Nut-
zung zugelassen werden. Ein-
zelhandel mit nicht zentrenrele-
vantem Sortiment wird eben-
falls ausnahmsweise zugelas-
sen.

Der 6stliche Bereich der ge-
planten Gewerbeflache liegt in
einem Regionalen Gewerbe-
schwerpunkt. Der westliche Teil
kann als Arrondierung des Ge-
werbeschwerpunkts angesehen
werden. Nach Westen schlieltt
sich ein Regionaler Grinzug
an, der an dieser Stelle ab-
schlieBend ausgeformt wird.

In Regionalen Gewerbe-
schwerpunkten sind raumbe-
deutsame Nutzungen ausge-
schlossen, soweit sie mit den
vorrangigen Nutzungen oder
Zielen der Raumordnung nach
Plansatz 2.4.3.1.1 (2) nicht
vereinbar sind.

Insbesondere sind gemaf
Plansatz 2.4.3.1.4 (Z) Einzel-
handelsgroRprojekte (PS
2.4.3.2.2 (Z)) und Einzelhan-
delsagglomeration (PS
2.4.3.2.8 (Z)) sowie Veranstal-
tungszentren unzulassig.

Die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfs
schlieen Einzelhandelsbetrie-
be zwar aus. Ausnahmsweise
sind jedoch Einzelhandelsbe-
triebe mit nicht zentrenrelevan-
ten Sortimenten zuldssig. Eine
Konkretisierung der Ausnahme
erfolgt nicht.

Darliber hinaus sind zentrenre-
levante Sortimente im Rahmen
des sogenannten Handwerker-
privilegs zulassig. Bei den ein-
zelhandelsbezogenen Festset-

Da das Gebiet vorrangig fiir
dienstleistendes und produzie-
rendes Gewerbe vorgesehen
ist, ist Einzelhandel lediglich
ausnahmsweise zulassig.

Einzelhandelsgrofprojekte sind
durch die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung (Gewer-
begebiet) ausgeschlossen.

Zentrenrelevante Sortimente
sind nur auf untergeordneten
Flachen als Betriebsteil der
Hauptnutzung zulassig. Auler-
dem muss nachgewiesen wer-

Beriicksichtigung

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

10




zungen des Bebauungsplans
ist zu beachten, dass die ge-
nannten Festlegungen des
Regionalplans sortimentsunab-
hangig sind. Insofern ist in je-
dem Fall sicherzustellen, dass
keine Einzelhandelsagglomera-
tion im Sinne des Regional-
plans entstehen kann.

Die Raumnutzungskarte stellt
fur den westlichen Bereich des
Plangebiets ein Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft, ein Vor-
behaltsgebiet fur Landschafts-
entwicklung sowie ein Vorbe-
haltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen dar.

Auf die mit den Vorbehaltsge-
bieten verbundenen Belange
wird in der Begriindung und im
Umweltbericht des Bebauungs-
planentwurfs eingegangen.

Die Raumnutzungskarte stellt
fur den westlichen Bereich ein
Landschaftsschutzgebiet nach-
richtlich dar. Der Umweltbericht
fuhrt hierzu aus, dass die be-
troffenen Flachen in Abstim-
mung mit der zustandigen
Fachbehotrde aus dem Land-
schaftsschutzgebiet herausge-
nommen und dafiir Ersatzfla-
chen auf der Gemarkung In-
gersheim geschaffen wurden.

Die Ihnen zur Verfligung ge-

stellte vorlaufige Stellungnah-
me wurde damit unveréndert
beschlossen.

Fur die Gewahrung der Frist-
verlangerung danken wir lhnen
und bitten Sie, uns weiterhin
am Verfahren zu beteiligen
bzw. nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ein Exemplar
der Planunterlagen zu Uberlas-
sen.

den, dass keine negativen
Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche zu erwar-
ten sind.

Eine Einzelhandelsagglomera-
tion, im Sinne des Regional-
plans, wird durch die aus-
nahmsweise Zulassigkeit ge-
steuert und somit vermieden.

In der Begriindung ist folgender
Hinweis zur Agglomeration
enthalten:

,Im Baugesuchsverfahren ist
jedoch nachzuweisen, dass
keine Agglomeration im Sinne
des Regionalplans zu erwarten
ist.

Der Verband Region Stuttgart
wird weiterhin am Verfahren
beteiligt und erhalt nach Inkraft-
treten des Bebauungsplans ein
Exemplar.

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bericksichtigung

4. Regierungs-
prasidium

Im Rahmen seiner fachlichen
Zustandigkeit fir geowissen-
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Freiburg

schaftliche und bergbehdrdliche
Belange auftert sich das Lan-
desamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterla-
gen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvor-
haben.

1 Rechtliche Vorgaben auf-
grund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Re-
gelfall nicht Giberwunden
werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene
Planungen und MafRnah-
men, die den Plan beriih-
ren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes

Keine

Geotechnik

3 Hinweise, Anregungen
oder Bedenken

Die im Folgenden erneut aufge-
fuhrten geotechnischen Hin-
weise und Anmerkungen der
LGRB-Stellungnahme vom
07.02.2017 (LGRB-Az. 2511 //
17-00331) umfassen das Plan-
gebiet und sind weiterhin gultig:

Auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten befin-
det sich das Plangebiet im Ver-
breitungsbereich von Léss un-
bekannter Machtigkeit. Darun-
ter werden die Gesteine der
Grabfeld-Formation (Gipskeu-
per) erwartet.

Mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des toni-
genftonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen
(offene oder lehmerfiillte Spal-
ten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefen. Sollte
eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zu-
lassig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechen-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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den hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundei-
genschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Unter-
grund sollte von der Errichtung
technischer Versickerungsan-
lagen (z. B. Sickerschéachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren
Planungen cder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizon-
tes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei An-
treffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offene
bzw. lehmerfilite Spalten) wer-
den objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemafn
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbii-
ro empfohlen. Ferner wird da-
rauf hingewiesen, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB
als Trager ¢ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von
Auszligen daraus erfolgt.

Der Hinweis zu den objektbe-
zogenen Baugrunduntersu-
chungen wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Berucksichtigung

Boden

Zur Planung sind aus boden-
kundlicher Sicht keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Kenntnisnahme

Mineralische
Rohstoffe

Das Plangebiet liegt am Ost-
rand eines prognostizierten
Ziegeleirohstoffvorkommens
von Lésslehm (Vorkommens-
Nr. L 7120-23), das auf der
vom LGRB bearbeiteten und
veréffentlichten Karte der mine-
ralischen Rohstoffe von Baden-
Wiirttemberg 1 : 50.000 (KMR
50), Blatt L 7120 Stuttgart-
Nord, ausgewiesen ist. Die
rohstoffgeologischen Verhalt-
nisse im Vorkommen sind der
Beschreibung im Erlauterungs-
heft zur Karte zu entnehmen.

Bei Baumaflnahmen anfallen-
der Losslehm sollte auf seine
Eignung als Ziegeleirohstoff

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird im Textteil
erganzt.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
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gepruft werden und ggf. einer
entsprechenden Nutzung zuge-
fahrt werden. Als Abnehmer
kommt das ca. 10 km entfernte
Ziegelwerk Schmid in Bénnig-
heim (Tongrube Bénnigheim;
LGRB-Gewinnungsstellen-Nr.
RG 6920-3) in Betracht.

Dieser Hinweis gilt auch fir den
vom Zweckverband ,Gewerbe-
park Bietigheimer Weg" vorge-
legten Bebauungsplan ,Bietig-
heimer Weg Sid*, zu dem das
LGRB bereits Stellung genom-
men hat (Stellungnahme vom
16.12.2015, Az. 2511 // 15-
11714).

Das o. g. Rohstoffvorkommen L
7120-23 und die dazugehdrige
Beschreibung kénnen Uber den
LGRB-Geodatendienst (LGRB-
Kartenviewer, http://maps.Igrb-
bw.de/?view=Igrb_kmr) visuali-
siert werden [Thema: ,KMR 50:
Rohstoffvorkommen®; Visuali-
sierung — und ggf. Ausdruck -
der Vorkommensbeschreibung
durch Nutzung des Info-Buttons
beim Thema ,KMR 50: Roh-
stoffvorkommen*]. Erforderli-
chenfalls kénnen die themati-
schen Geodaten der KMR 50 —
wie auch andere Geodaten des
Themenbereichs Rohstoffgeo-
logie - auch als WMS-Dienst
registrierungs- und kostenfrei in
die eigene GIS-Umgebung
eingebunden werden
(https://produkte.igrb-
bw.de/catalog/list/?wm_group_i
d=20000). Erganzend wird auf
die Ausfiihrungen unter
http://www.Igrb-
bw.de/informationssysteme/neu
igkeiten und die Hinweise in
den LGRB-Nachrichten
07/2016 und 04/2018 verwie-
sen (http://www.lgrb-
bw.de/aktuell/igrb_nachrichten/i
ndex_html).

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und im Bebau-

ungsplanverfahren ,Bietighei-
mer Weg Sid" beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Grundwasser

Das Plangebiet liegt teilweise
innerhalb eines Wasserschutz-
gebietes, Zone IIIB.

Auf die Bestimmungen der
Rechtsverordnung zum Was-
serschutzgebiet wird verwie-
sen.

Es handelt sich hierbei um eine
fachtechnisch abgegrenzte
Schutzzone (lIIB). Ein entspre-
chender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Berlicksichtigung
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem
aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorliegenden Unterlagen ist
das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrdumen
betroffen.

Kenntnisnahme

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind
Belange des geowissenschaft-
lichen Naturschutzes nicht tan-
giert.

Kenntnisnahme

Allgemeine
Hinweise

Die lokalen geologischen Un-
tergrundverhaltnisse kénnen
dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Uber-
sicht Gber die am LGRB vor-
handenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB
(http:/fwww.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf
unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Ad-
resse http://Igrb-bw.de/
geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

Kenntnisnahme

5. Bundeswehr

Vorbehaltlich einer gleichblei-
benden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange
keine Einwande.

Kenntnisnahme

6. Polizei-
prasidium
Ludwigsburg

Bei dem derzeitigen Stand der
Planungen bestehen aus ver-
kehrs- und kriminalpraventiver
Sicht keine Einwénde gegen
den Bebauungsplan "Gréninger
Weg West- 1. Anderung"”.

Auf Grund der Vielfalt von Ge-
werbeobjekten und deren un-
terschiedliche Nutzung sind die
nachfolgenden Hinweise nur
allgemein gehalten.

Da auch Gewerbeobjekte aus
polizeilicher Erfahrung heraus
immer wieder Ziel von Einbre-
chern werden, spielt neben der
objektiven Gefahrdung auch
das subjektive Sicherheitsge-
fuhl der Gewerbetreibenden
eine Rolle. Unlibersichtliche

Kenntnisnahme
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Auflenanlagen sowie dunk-
le/schlecht beleuchtete Berei-
che sollten vermieden werden.
Weiterhin sollten die Planungs-
verantwortlichen bei Neubauten
frih Uber einbruchshemmende
Maflnahmen informiert werden.
Grundsatzlich sollten mechani-
sche Sicherungen an erster
Stelle stehen. Alle erreichbaren
Fenster und Tiren sollten des-
halb mindestens entsprechend
der Norm DIN EN 1627 Wider-
standsklasse (RC) 2 gestaltet
sein. Einen zusatzlichen Schutz
bietet z. B. eine Einbruchmel-
deanlage, wodurch sich das
Risiko flr einen Einbrecher,
nach einem Alarm entdeckt zu
werden, wesentlich erhoht.

Falls zu gegebener Zeit eine
weitere individuelle Beratung
der Planungsverantwortlichen
bzw. zukiinftigen Nutzer ge-
winscht wird, kénnen Sie durch
Beilage unseres Hinweisblattes
darauf hinweisen oder diese
direkt an das

Polizeiprasidium Ludwigsburg,
Referat Pravention,
Tel.: 07141/18-8001 oder

E-Mail: ludwigsburg.pp.
praevention@polizei.bwl.de

verweisen.

6. Amprion
GmbH

Mit Schreiben vom 03.02.2017
haben wir im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange bereits
eine Stellungnahme zur o. g.
Bauleitplanung abgegeben.

Wie wir den textlichen Festset-
zungen und der Begrundung
des eingereichten Verfahrens
nach § 4a Abs. 2 Baugesetz-
buch entnehmen kénnen, wur-
de unsere Stellungnahme um-
fassend bei der Planung be-
ricksichtigt, so dass wir zum
jetzigen Zeitpunkt keine weite-
ren Anregungen oder Beden-
ken zur Bauleitplanung vorzu-
bringen haben.

Im Bereich der geplanten, ex-
ternen Ausgleichsflachen, ver-
laufen keine Héchstspannungs-

Kenntnisnahme
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leitungen unseres Unterneh-
mens.

Gegen den Satzungsbeschluss
zur 0. g. Bauleitplanung in der
jetzt eingereichten Verfassung,
bestehen aus unserer Sicht
somit keine Bedenken.

- Stellungnahme
von 03.02.2017

Bebauungsplan ,,Gréninger
Weg West — 1. Anderung*
Friihzeitige Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange
220-/380-kV-Hochstspan-
nungsfreileitung Rheinau -
Hoheneck, Bl. 4524 (Maste
233 bis 235)

Der Geltungsbereich der o. g.
Bauleitplanung, wie in lhrem
eingereichten Lageplan im
MaRstab 1:1000 vom
08.12.2016 eingetragen, liegt
teilweise im insgesamt 92,50 m
breiten Schutzstreifen unserer
im Betreff genannten Hochst-
spannungsfreileitung.

Die Leitungsfithrung mit Lei-
tungsmittellinie, Maststandorten
und Schutzstreifengrenzen
kénnen Sie unserem beigeflig-
ten Lageplan im Malstab
1:2000 entnehmen. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass sich die
tatsachliche Lage der Leitung
ausschlieflich aus der Ortlich-
keit ergibt.

Unsere Zustimmung zur o. g.
Bauleitplanung kénnen wir in
Aussicht stellen, wenn die
nachfolgend aufgefiihrten Be-
dingungen eingehalten werden:

Die Hoéchstspannungsfreileitung
wird mit Leitungsmittellinie,
Maststandorten und Schutz-
streifengrenzen nachrichtlich im
zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes dargestellt.

Innerhalb des westlich 59,50 m
breiten Schutzstreifens kénnen
ab einem Abstand von 33,00 m
zur ortlich vorhandenen Lei-
tungsmittellinie — entgegen
Ihren unter Abschnitt 2 ge-
machten Ausfuhrungen — Bau-
werke errichtet werden, da bei
diesem Abstand zur Leitungs-

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Leitungsmittellinie sowie
der Maststandort werden nach-
richtlich im Planteil dargestellt.
Die Abstande der Schutzstrei-
fen werden im Textteil unter
den Hinweisen erwahnt.

Der Hinweis wird im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bericksichtigung

Bericksichtigung
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achse die technisch erforderli-
chen Absténde gem. DIN EN
50341 eingehalten werden.

Die Gebaude erhalten eine
Bedachung nach DIN 4102
"Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen", Teil 7. Glasda-
cher (und Dachterrassen) sind
nicht zulassig.

Im Schutzstreifen der Leitung
dirfen nur solche Anpflanzun-
gen vorgenommen werden, die
eine Endwuchshéhe von maxi-
mal 10 m erreichen. Als Anlage
ist beispielhaft eine Gehélzliste
mit entsprechenden End-
wuchshéhen beigefiigt.

Durch héherwachsende Gehdl-
ze, die in den Randbereichen
bzw. aulerhalb der Leitungs-
schutzstreifen angepflanzt wer-
den, besteht die Gefahr, dass
durch einen eventuellen Bau-
mumbruch die Hochstspan-
nungsfreileitung beschadigt
wird. Aus diesem Grund bitten
wir Sie zu veranlassen, dass in
diesen Bereichen Gehélze zur
Anpflanzung kommen, die in
den Endwuchshéhen gestaffelt
sind. Anderenfalls wird eine
Schutzstreifenverbreiterung
erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen
oder sonstiger Aufwuchs eine
die Leitung gefahrdende Hohe
erreichen, ist der Riickschnitt
durch den Grundstiickseigen-
timer/den Bauherrn auf seine
Kosten durchzufiihren bzw. zu
veranlassen. Kommt der
Grundstickseigentimer/der
Bauherr der vorgenannten Ver-
pflichtung trotz schriftlicher
Aufforderung und Setzen einer
angemessenen Frist nicht
nach, so ist die Amprion GmbH
berechtigt, den erforderlichen
Ruckschnitt zu Lasten des Ei-
gentimers/des Bauherrn durch-
fahren zu lassen.

Die Leitung und die Maststand-
orte missen jederzeit zugang-
lich bleiben, insbesondere ist
eine Zufahrt auch fir schwere
Fahrzeuge zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt.

Der Hinweis wird im Bebau-
ungsplan bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Leitung, die
Maststandorte sowie der enge-
re Schutzstreifen (33 m Ab-
stand) befinden sich auRerhalb

Berticksichtigung

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Alle die Hochstspannungsfrei-
leitung gefahrdenden MafR-
nahmen sind untersagt.

Im Textteil des Bebauungspla-
nes wird folgender Hinweis
aufgenommen: "Von den ein-
zelnen ggf. auch nicht geneh-
migungspflichtigen Bauvorha-
ben im Schutzstreifen der Lei-
tung bzw. in unmittelbarer Nahe
dazu, sind der Amprion GmbH
Bauunterlagen (Lagepléne und
Schnittzeichnungen mit Héhen-
angaben in m Gber NN) zur
Prifung und abschliefenden
Stellungnahme bzw. dem Ab-
schluss einer Vereinbarung mit
dem Grundstiickseigenti-
mer/Bauherrn zuzusenden. Alle
geplanten MaRnahmen beddr-
fen der Zustimmung durch die
Amprion GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auf-
lagen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen und uns weiter am
Verfahren zu beteiligen.

Diese Stellungnahme betrifft
nur unsere im Betreff genannte
Héchstspannungsfreileitung.

Wegen der parallel verlaufen-
den Hochspannungsfreileitung
wenden Sie sich bitte an die
Netze BW GmbH.

des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans, somit ergeben
sich fur die Héchstspannungs-
freileitung keine Anderungen.

Der Hinweis wird im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt.

Die Auflagen werden im Be-
bauungsplan beriicksichtigt.
Die Amprion GmbH wird wei-
terhin am Verfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Die Netze BW GmbH wurde
ebenfalls frihzeitig beteiligt.

Berlicksichtigung

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

7. Netze BW
GmbH

Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans unterhalten bzw.
planen wir 0.g. 110-kV-
Leitungsanlage.

Bei der Ausarbeitung des Plan-
teils des Bebauungsplanes
bitten wir unsere 110-kV-
Leitungsanlagen einschliellich
der Schutzstreifen nach Ziffer 8
und 15.5 der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) als Haupt-
versorgungsleitung (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB) darzustellen.

Auf dem Schutzstreifen ist so-
wohl im Plan- als auch im Text-
teil ein Leitungsrecht (§ 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB) zugunsten der
Netze BW festzusetzen.

Die Lage unsere 110-kV-
Leitungsanlagen geht aus bei-

Die Darstellung wird im Bebau-
ungsplan geandert.

Der Schutzstreifen wird als
Leitungsrecht festgesetzt. Es
erfolgt eine Eintragung zuguns-
ten des Leitungstragers.

Der Hinweis wird im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt.

Beriicksichtigung

Berlicksichtigung

Beriicksichtigung
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gefugtem Lageplan hervor.

Die Leitungsachse ist lagerich-
tig im Bebauungsplan darzu-
stellen. Der Schutzstreifen un-
serer 110-kV-Leitung ist aus
beigefugtem Lageplan ersicht-
lich und betragt im Geltungsbe-
reich des o0.g. Bebauungsplans
je 19,5 m rechts und links der
Leitungsachse. Wir bitten, den
Schutzstreifen im Bebauungs-
planentwurf entsprechend dar-
zustellen.

In den Textteil des Bebauungs-
plans bitten wir im Kapitel ,Ver-
und Entsorgung"” folgenden
Inhalt mit aufzunehmen:

,Fur die Uberértliche Stromver-
sorgung bestehen Trassen fir
110-kV-Leitungen der Netze
BW GmbH. Innerhalb der mit
Leitungsrecht bezeichneten
Flache ist eine bauliche Nut-
zung nicht oder nur bedingt und
eine andere Nutzung nur in
beschrankter Weise und nur im
Einvernehmen mit der Netze
BW zulassig.

Jegliche Bauvorhaben im Ab-
stand von 50 m rechts und links
der Hochspannungsfreilei-
tungsachse sind der Netze BW
GmbH zur Bestatigung vorzu-
legen. Im gesamten Bereich
der Freileitung ist die Ablage-
rung von Erdaushub, Baumate-
rial, leicht brennbaren Stoffen
0. &. sowie die Veranderung
der Bodenprofile mittels Bo-
denauftrag nicht gestattet. Die
Mindestabsténde der Hoch-
spannungsleitungen zu bauli-
chen und sonstigen Nutzungen
(z.B. Wald) sind unterschiedlich
bemessen. Grundlage hierfur
ist die DIN EN 50341."

Wir weisen darauf hin, dass es
im Schutzstreifen der Hoch-
spannungsleitung durch Eisab-
wurf von den Leiterseilen sowie
durch Vogelkot zu Beschadi-
gungen bzw. Beeintrachtigun-
gen kommen kann, woflr wir
keine Haftung Ubernehmen.
Des Weiteren weisen wir darauf
hin, dass das Aufstellen von
Baukrénen im Bereich der Frei-
leitung vorher mit der Netze
BW abzustimmen ist. Wir wei-

Die Hinweise werden in die
Begriindung im Kapitel ,Ver-
und Entsorgung” sowie im Text-
teil unter den Hinweisen aufge-
nommen.

Die Hinweise werden in den
Textteil aufgenommen.

Berlicksichtigung

Berlcksichtigung
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sen darauf hin, dass ein Kran-
einsatz zur Errichtung von bau-
lichen Anlagen nicht bzw. nur
eingeschrankt moglich ist und
etwaige Mehrkosten bei der
Bauausflihrung vom Bauherrn
zu tragen sind.

Nach dem uns vorliegenden
Bebauungsplanentwurf sind im
Schutzstreifen unserer 110-kV-
Leitung Gewerbegebietsflachen
vorgesehen.

Dieser Ausweisung von Ge-

werbegebietsflachen kénnen

wir nur unter nachfolgenden

Voraussetzungen zustimmen:

- Um die Standsicherheit der
Masten nicht zu beeintrach-
tigen, darf das bestehende
Geléande bis zu einem Ab-
stand von mindestens 10 m
vom néachstliegenden sicht-
baren Mastfundament nicht
verandert werden. Die An-
lage von Verkehrsflachen,
baulichen Anlagen und eine
Bepflanzung mit Gehélzen
und Baumen kann jedoch
im Einzelfall in Abstimmung
und im Einvernehmen mit
der Netze BW zugelassen
werden.

- Um die Erneuerung, den
Betrieb und die Instandhal-
tung der Masten dauerhaft
sicherzustellen, sollte das
bestehende Gelande bis zu
einem Abstand von ca.
20,0 m vom nachstliegen-
den sichtbaren Mastfunda-
ment nicht bebaut werden.
Die Errichtung von bauli-
chen Anlagen, Verkehrsfla-
chen und Geb&uden kann
jedoch im Einzelfall in Ab-
stimmung und im Einver-
nehmen mit der Netze BW
zugelassen werden, sofern
dadurch betriebliche Be-
lange der Netze BW nicht
beeintrachtigt werden. Dar-
Uber hinaus muss sicher-
gestellt sein, dass eine Zu-
fahrt zu den Maststandor-
ten auch mit Lastkraftwa-
gen maglich ist.

- Die Endwuchshéhe von
Baumen und Gehélzen im
Schutzstreifen durfen eine
Hohe von 5 m nicht Uber-

Die Hinweise werden in den
Textteil aufgenommen.

Berticksichtigung
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schreiten, um wiederkeh-
rende Auséstungen oder
gar die Beseitigung einzel-
ner Badume und Straucher
zu vermeiden

- Die Endwuchshéhe von
Biumen am &uReren Rand
des Schutzstreifens diirfen
eine Héhe von 18 m nicht
Uberschreiten, damit diese
im Fall eines Umstirzten
nicht mit den Leiterseilen
kollidieren.

- Jegliche Bauvorhaben und
Baugesuche im Schutz-
streifen der Hochspan-
nungsfreileitung sind der
Netze BW GmbH zur Be-
statigung vorzulegen.

Des Weiteren weisen wir darauf
hin, dass mit der in der B-Plan-
Begriindung unter Punkt 5.2.2
Weitere Festsetzungen ge-
nannten Gliederung von Hé-
henfestsetzungen die Mindest-
absténde zu den Leiterseilen
der Hochspannungsleitung
eingehalten werden.

Hinweise zu 110-kV-Leitungen

der Netze BW

1. Bei Hochspannungsleitun-
gen sind Leitungsschutz-
streifen (beidseitig der Lei-
tungsachse) einzuhalten,
deren Breite von verschie-
denen Faktoren abhangig
ist.

2. Jegliche Bauvorhaben im
Abstand von 50 m rechts
und links der Hochspan-
nungsfreileitungsachse sind
der Netze BW GmbH zur
Bestatigung vorzulegen. Im
gesamten Bereich der Frei-
leitung ist die Ablagerung
von Erdaushub, Baumate-
rial 0. 4. sowie die Veran-
derung der Bodenprofile
mittels Bodenauftrag nicht
gestattet. Die Mindestab-
stande der Hochspan-
nungsleitungen zu bauli-
chen und sonstigen Nut-
zungen (z.B. Wald) sind un-
terschiedlich bemessen.
Grundlage hierfur ist die
DIN EN 50341.

3. Um die Standsicherheit der
Masten nicht zu beeintrach-

Es handelt sich hierbei um all-
gemeine Hinweise, die im We-
sentlichen den oben genannten
Hinweisen zum Bebauungsplan
entsprechen. Da sich die oben
genannten Hinweise jedoch
konkret auf das Baugebiet be-
ziehen, werden diese in den
Textteil aufgenommen. Die
allgemeinen Hinweise gelten
somit ebenfalls als berlicksich-
tigt.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

22




tigen, darf das bestehende
Gelande bis zu einem Ab-
stand von mindestens 10 m
vom néchstliegenden sicht-
baren Mastfundament nicht
verandert werden, keine
baulichen Anlagen oder
Verkehrsflachen errichtet
werden und keine Bepflan-
zung von Gehélzen und
Baumen vorgenommen
werden.

Um die Erneuerung, den
Betrieb und die Instandhal-
tung der Masten dauerhaft
sicherzustellen, darf das
bestehende Gelande bis zu
einem Abstand von ca.
20,0 m vom néachstliegen-
den sichtbaren Mastfunda-
ment nicht bebaut werden.
Dariiber hinaus muss si-
chergestellt sind, dass eine
Zufahrt zu den Maststand-
orten auch mit Lastkraftwa-
gen moglich ist.

Baume und Straucher
miussen von den Leitersei-
len stets einen Mindestab-
stand von 5 m haben. Um
wiederkehrende Ausastun-
gen oder gar die Beseiti-
gung einzelner Bdume und
Straucher zu vermeiden,
bitten wir dies bereits bei
der Pflanzenauswahl zu be-
ricksichtigen.

Im Bereich der Freileitun-
gen ist darauf zu achten,
dass mit Personen, Bauge-
raten oder anderen Gegen-
standen stets ein Schutz-
abstand von den Leitersei-
len eingehalten wird, dieser
richtet sich nach der DIN
VDE 105.

Leicht brennbare Stoffe
dirfen im Leitungsschutz-
streifen nicht gelagert wer-
den.

Die Grundstiicke innerhalb
der Leitungsschutzstreifen
mussen fur Leitungsarbei-
ten jederzeit zuganglich
bleiben.

Aufgrund von §§ 1090,
1091 Blrgerliches Gesetz-
buch ist zugunsten des
Versorgungsunternehmens
das die jeweilige Anlage bei

Die nachfolgenden Hinweise
werden zusatzlich in den Text-
teil aufgenommen.

Die beschrankte Dienstbarkeit
an den Grundstiicken ist aktuell
schon im Grundbuch eingetra-
gen. Die Grundsticke sind im
Eigentum des Zweckverbands.

Berlicksichtigung

Berticksichtigung
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In-krafttreten dieser Vor-
schrift betreibt, am Tage
des Inkrafttretens dieser
Vorschrift eine beschrankte
Dienstbarkeit an den
Grundstiicken begriindet,
die von der Energieanlage
in Anspruch genommen
werden.

Bitte Uberlassen Sie uns eine
Fertigung des genehmigten
Bebauungsplanes fiir unseren
Gebrauch.

Abschliel3end bitten wir, uns
am weiteren Verfahren zu be-
teiligen.

Mit Kauf der Grundstiicke
stimmen die jeweiligen Kaufer
der beschrankten Dienstbarkeit
zu (entsprechende Vereinba-
rung im Kaufvertrag).
Anschliefend werden die be-
schrankten Dienstbarkeiten an
den neuen Grundstiicken im
Grundbuch eingetragen.

Wird veranlasst.

Wird veranlasst.

Beriicksichtigung

Beriicksichtigung

8. Telekom
Deutschland
GmbH

Zu der Planung haben wir be-
reits mit Schreiben vom 20.
Februar 2017 Stellung genom-
men.

Die damalige Stellungnahme
gilt unverandert weiterhin.

Siehe unten.

- Stellungnahme
von 20.02.2017

In dem Planbereich befinden
sich noch keine Telekommuni-
kationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des kinftigen
Neubaugebietes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationsli-
nien im Plangebiet erforderlich.

In allen Stralken bzw. Gehwe-
gen sind deshalb geeignete
und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen.

Wir bitten daher sicherzustel-
len, dass fur den Ausbau des
Telekommunikationsnetzes im
Erschliefungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kinftig
gewidmeten Verkehrswege
maoglich ist, eine rechtzeitige
und einvernehmliche Abstim-
mung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumaf-
nahmen fur Stralenbau und
Leitungsbau durch den Er-
schlieungstrager erfolgt und
die geplanten Verkehrswege

Die Hinweise sind fiir das Be-
bauungsplanverfahren nicht
relevant und werden daher
lediglich zur Kenntnis genom-
men.

Kenntnisnahme
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nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Ver-
lauf nicht mehr verandert wer-
den.

Flr den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den
Baumafinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der
ErschiieBungsmafinahmen im
Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so frith wie
maglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden.

Vorsorglich weisen wir schon
jetzt darauf hin, dass Telekom
an einer gemeinsamen Aus-
schreibung nicht teilnehmen
wird.

Weiterhin bitten wir Sie in lhrer
Ausschreibung ausdriicklich
darauf hinzuweisen, dass Tele-
kom an der Ausschreibung
nicht teilnimmt, jedoch mit der
Firma, die den Zuschlag erhal-
ten hat, eigene Verhandlungen
fuhren wird und bestrebt ist
diese auch zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich
der guten Ordnung halber wei-
sen wir darauf hin, dass, -
sollten unsere Verhandlungen
mit der Firma erfolglos verlau-
fen-, von Ihrer Seite gemein-
sam abgestimmte Bauzeiten-
fenster zur Verlegung der Tele-
kommunikationslinie, wahrend
der ErschlieBungsmalnahme
einzuplanen sind. Diese wer-
den in den Koordinierungsge-
sprachen festzulegen sein. Die
Bekanntgabe der beauftragten
Tiefbaufirma méchten Sie bitte
an die im Absender genannte
Adresse richten.

Bei der Bauausfiihrung ist da-
rauf zu achten, dass Beschadi-
gungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermie-
den werden und aus betriebli-
chen Grinden (z. B. im Falle
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von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Tele-
kommunikationslinien jederzeit
maoglich ist. Insbesondere miis-
sen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschéach-
ten sowie oberirdische Gehau-
se soweit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos geéffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten uber die
Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Ka-
belschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

9. Industrie-
und Handels-
kammer
Region
Stuttgart

Die vorgesehene Gebietser-
ganzung nach Westen und
Siden verbessert die Grund-
stlickszuschnitte und ist daher
gut nachvollziehbar. Seitens
der IHK-Bezirkskammer Lud-
wigsburg bestehen keine Anre-
gungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme

10. Verkehrs-
und Tarif-
verbund
Stuttgart
GmbH (VVS)

Die Bus-Haltestelle ,Bietighei-
mer Strale” befindet sich in ca.
600 m bis 750m Entfernung
(Luftlinie) vom o. g. Bebau-
ungsplanbereich. Das Plange-
biet liegt somit auBerhalb des
500 m Einzugsbereichs einer
Bushaltestelle und ist gemah
den Vorgaben des Nahver-
kehrsplans Ludwigsburg durch
den offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) nicht erschlos-
sen. Eine Haltestelle in der
Ludwigsburger Stralle, im Be-
reich Gréninger Weg wirde das
Gewerbegebiet an den OPNV
anbinden. Die Haltestelle kénn-
te mit geringem Aufwand als
Fahrbahnrand-Haltestelle ange-
legt werden. Diese MalRinahme
sollte zeitgleich mit den ersten
Firmen/- Gewerbeansiedlungen
erfolgen, um frihzeitig den
Beschaftigten in diesem neuen
Gewerbegebiet einen attrakiti-
ven OPNV anzubieten.

Wir bitten darum, die Firma
Friedrich Miller Omnibusver-
kehre Stuttgart als betreiben-
des Busunternehmen in die

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und das Thema im
Zuge der Aufsiedlung des Ge-
werbegebiets weiterverfolgt, um
zukinftig eine attraktive OPNV-
Anbindung zur Verkehrsentlas-
tung gewahrleisten zu kénnen.

Die Verkehrs- und Tarifverbund
Stuttgart GmbH sowie die Fir-
ma Regiobus werden weiterhin
am Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme
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weiteren Planungen einzubin-
den.

11. Syna GmbH

Von unserer Seite aus beste-
hen keine Bedenken.

Die Strom- und Erdgasversor-
gung kann durch Erweiterung
unserer bestehenden Anlagen
sichergestellt werden.

Kenntnisnahme

12. Stadt
Freiberg am
Neckar

Es bleibt fur die Stadt Freiberg
am Neckar die grundsatzliche
Problematik der Verkehrsbelas-
tung bestehen.

Hierzu verweisen wir auf unse-
re Stellungnahme vom
21.02.2017.

Die punktuelle Betrachtung der
Arrondierungsflache und die
dadurch resultierende Mehrbe-
lastung ist nach wie vor nicht
akzeptabel, da es sich um eine
Teilflache des kiinftigen Ge-
werbeschwerpunkts handelt,

Nach wie vor bieten wir [hnen
unsere Zusammenarbeit fiir
eine gemeinsame Lésung im
Bereich Verkehr an.

Siehe unten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die mégliche Voll-
aufsiedlung ist jedoch nicht
Thema dieses Bebauungs-
plans.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

- Stellungnahme
vom 21.02.2017

Es bestehen analog zu dem
Bebauungsplan "Gréninger
Weg West", der Anderung des
Regionalplans und der Fort-
schreibung des Flachennut-
zungsplans erhebliche Beden-
ken gegeniiber dieser Bauleit-
planung. Wie bereits in den
vorangegangenen Stellung-
nahmen dargestellt, ist die
Stadt Freiberg am Neckar be-
sorgt, dass es durch die An-
siedlung weiterer Gewerbebe-
triebe in diesem Bereich zu
neuen Verkehrsbelastungen fir
den Freiberger Stadtteil Geisin-
gen kommt. Es ist zu beflirch-
ten, dass durch die vorliegen-
den und die noch folgenden
Planungen der (LKW-)Verkehr
auf der LandesstralRe L 1113
am westlichen Stadtrand von
Freiberg am Neckar erheblich
steigt. Im Zusammenhang mit
den LKW-Durchfahrtsverboten
in den umliegenden Kommunen
ist daher unabhangig von der

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Die méog-
liche Vollaufsiedlung ist jedoch
nicht Thema dieses Bebau-
ungsplans.

Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Gréninger Weg
West, 1. Anderung” handelt es
sich um eine Arrondierung. Die
Flache, die mit diesem Bebau-
ungsplan neu entwickelt wird,
betragt gerade einmal 1,05 ha.
In den Verkehrsuntersuchun-
gen zum Bebauungsplan wurde
nachgewiesen, dass die Mehr-
belastung durch die Arrondie-
rung gering ist und die Leis-
tungsfahigkeit der Knotenpunk-
te auch weiterhin gewahrleistet
ist.

Im Rahmen der Umsetzung des
regionalen Gewerbeschwer-
punktes wird die Verkehrsun-
tersuchung fir die dann zu
erwartenden Verkehre erstellt.

Kenntnisnahme
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Entstehung eines Autobahn-
halbanschlusses von massiven
Beeintrachtigungen auszuge-
hen.

Die in den bisherigen Beteili-
gungsrunden des Bebauungs-
plans "Groéninger Weg West"
beigeflgte Untersuchung des
Blros BS-Ingenieure dokumen-
tiert diese Einschatzung. Bei
Vollaufsiedlung des gesamten
Gewerbeareals nach der Fl&-
chennutzungsplanung steigen
nicht nur auf der L 1113 entlang
des Stadtteils Geisingen und
innerhalb des Stadtteils auf der
K 1600 die Verkehrsbelastun-
gen erheblich. Auch in den
anderen Stadtteilen nehmen
die Belastungen zu (L 1138-
Weidengasse-Alte Bahnlinie-
K1600).

Die Stadt Freiberg am Neckar
ist der Ansicht, dass dieser
Zuwachs an motorisiertem
PKW- und LKW-Verkehr nicht
mehr als vertraglich einzu-
schétzen ist.

Die Vorlage eines auf ein an-
stehendes Teilstiick des Ge-
werbeschwerpunkts bezogenes
Verkehrsgutachten ist nicht
akzeptabel.

Es bleibt fur die Stadt Freiberg
am Neckar die grundsatzliche
Problematik der Verkehrsbelas-
tung bestehen. Die bereits im
Rahmen unserer ersten Stel-
lungnahmen zu dem Gewerbe-
gebiet "Gréninger Weg West"
gewlinschte Erarbeitung einer
gemeinsamen Losung ist bis
auf ein erstes Gesprach in In-
gersheim mit den Kommunen
der Raumschaft Bietigheim-
Bissingen/ Freiberg am
Neckar/Ingersheim/Plei-
delsheim nicht weiterverfolgt
worden. Bei diesem Termin am
25.01.2012 war u.a. vereinbart
worden, dass kiinftig eine bes-
sere Zusammenarbeit im Be-
reich Verkehr erfolgen soll.

Die Stadt Freiberg am Neckar
fordert daher, in der Verkehrs-
technischen Untersuchung

28




nicht lediglich die Auswirkun-
gen auf das bestehende Stra-
Rennetz zu untersuchen, son-
dern eine gemeinsame L&sung
zu erarbeiten.

Die Stadt Freiberg am Neckar
hat, wie bereits ausgefihrt,
auch im Verfahren zur Ande-
rung des Regionalplans ent-
sprechend Stellung genommen.
Das Abwagungsergebnis ist
diesem Schreiben beigefligt.
Vor allem auf den letzten Ab-
satz wird verwiesen, nachdem
klar festgestellt wurde, dass der
Standort verkehrliche Belas-
tungen nach sich zieht und
MaRnahmen zur Reduzierung
auf Ebene der Bauleitplanung
erfolgen missen.

Gerne sind wir bereit gemein-
sam mit lhnen die festgestellten
Verkehrsprobleme zu [&sen.

- Abwagungs-
ergebnis zur
Anderung des
Regionalplans
2009

Anderung des Regionalplans
2009 Region Stuttgart im Korri-
dor der Bundesautobahn A 81
vom Engelbergtunnel bis zur
nérdlichen Regionsgrenze zur
Festlegung von Regionalen
Schwerpunkten fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungs-
einrichtungen — Satzungs-
beschluss der Regionalver-
sammlung

Vielen Dank fir lhre Stellung-
nahme zur Anderung des Regi-
onalplans 2009 Region Stutt-
gart zur Festlegung von Regio-
nalen Schwerpunkten fur In-
dustrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen.

Die Regionalversammiung des
Verbands Region Stuttgart hat
am 22.07.2015 den Satzungs-
beschluss zur genannten Regi-
onalplanénderung gefasst: Die
von lhnen im Beteiligungsver-
fahren vorgetragenen Aspekte
wurden dem Gremium zur Be-
ratung vorgelegt.

Das Ergebnis der Beschluss-
fassung ist als Anlage beige-
legt.

Der Satzungsbeschluss zu den

Das Abwagungsergebnis wird
zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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vier geplanten Standorten
Ingersheim, Bietig-
heim-Bissingen, Schwieberdin-
gen und Korntal-Miinchingen
wird dem zustandigen Ministe-
rium flr Verkehr und Infrastruk-
tur Baden-Wirttemberg zur
Genehmigung vorgelegt.

Bei Riickfragen kénnen Sie
sich gerne an uns wenden.

Ihre Stellungnahme:

Der Verband Region Stuttgart
stellt als Zielsetzung dar, be-
darfsgerechte Flachenpotenzia-
le an geeigneten Standorten
anzubieten und damit eine
raumvertragliche Wirtschafts-
entwicklung zu erméglichen.
Die Stadt Freiberg a.N. ist ins-
besondere im Hinblick auf den
vorgeschlagenen Standort zwi-
schen Bietigheim-Bissingen
und Ingersheim der Meinung,
dass es sich weder um einen
geeigneten Standort noch um
eine raumvertragliche Entwick-
lung handeilt.

Wertung:

Der Verband Region Stuttgart
hat mit einer flachendeckenden
Suche im Untersuchungsraum
anhand von fachlichen Aus-
schluss - und Eignungskriterien
wie Freiraumbelange oder to-
pografische Gegebenheiten
durchgefiuhrt wurde, potenzielle
Standorte identifiziert.

Der Standort Ingersheim ent-
spricht diesen Kriterien und
wurde nach Abstimmung mit
den kommunalen Gremien in
die Planungen fir die Festle-
gung regionaler Gewerbe-
schwerpunkte im Regionalplan
mit einbezogen.

Der Standort zieht verkehrliche
Belastungen, insbesondere von
Freiberg-Beihingen nach sich.
Erforderliche MaRnahmen zur
Reduzierung dieser Belastun-
gen sind auf Ebene der Bau-
leitplanung umzusetzen, wenn
eine Konkretisierung der ge-
planten baulichen MalRnahmen
erfolgt.
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Beschluss: nicht folgen

lhre Stellungnahme:

Die Stadt Freiberg a. N. lehnt
die Anderung des Regional-
plans bezuglich des Standortes
Ingersheim mit nachfolgender
Begriindung ab.

Weitere Gewerbebetriebe in
diesem Bereich werden neue
Verkehrsbelastungen fiir die
Stadt Freiberg a.N. erzeugen.
Der Verkehr und speziell der
Lkw-Verkehr wird auf der L
1113 am westlichen Stadtrand
erheblich zunehmen. Es ist
daher von groRen Beeintrachti-
gungen auszugehen.

Eine Untersuchung im Rahmen
der bereits laufenden Bauleit-
planung dokumentiert die
Mehrbelastung nicht nur auf der
L 1113 am Rande von Geisin-
gen, sondern auch innerhalb
des Stadtteils auf der K 1600.
Die Stadt ist der Ansicht, dass
ein (in der genannten Untersu-
chung ermittelter, teilweiser)
Verkehrszuwachs von 9 %
nicht als vertraglich einzuschat-
zen ist.

Schon beim Status Quo wurden
Gesundheitsgefahren erkannt
und daher ein Luftreinhalteplan
erlassen. Eine Ausweisung
eines Gewerbegebietes in sol-
chem Ausmaf} an dieser Stelle
lasst beflirchten, dass samtli-
che Anstrengungen flr einen
besseren Immissionsschutz
umsonst waren.

Die Stadt Freiberg a. N. fordert
Klarheit Gber die verkehrlichen
Wirkungen des Vorhabens. Nur
so kann eine Abwagung zum
Thema Schutzgut Mensch statt-
finden. Diese Untersuchung
muss neben den zu erwarteten
Verkehrsstrémen auch Lé-
sungsvorschlage enthalten.
Dabei missen klare Angaben
zum SchadstoffausstoR und
dessen Wirkungen auf die Be-
vélkerung getroffen werden.
Aufgabe, auch der Region,
muss es bei der Regionalplan-
fortschreibung sein, schon bis-
lang betroffene Blrger zu ent-
lasten, statt weitere Immissio-
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nen zu produzieren.

Im Umweltbericht zum Ande-
rungsverfahren wird das
Schutzgut Mensch im Hinblick
auf das erhéhte Verkehrsauf-
kommen in Freiberg a.N. als
erheblich betroffen einge-
schatzt. in der Gesamtbeurtei-
lung wird u.a. dargestellt, dass
bedingt durch Verkehrszunah-
men auf den Zufahrtsstralien
von Beeintrachtigungen der
Bewohner der strallennahen
Wohngebiete von Geisingen
auszugehen ist. Der Umweltbe-
richt, der nur fir die Standorte
Ingersheim und Grofbottwar
eine erhebliche Betroffenheit
far das Schutzgut Mensch fest-
stellt, dokumentiert, dass der
Standort Ingersheim weder
geeignet noch raumvertraglich
ist.

Wertung:

Die verkehrlichen Wirkungen
der neuen Gewerbeschwer-
punkte wurden in einer Studie
abgeschatzt. Dabei wurden
sehr hohe Verkehrsaufkom-
mensraten unterstellt, um eine
Abschatzung des Verkehrsauf-
kommens und der Mehrbelas-
tungen "nach oben" zu erhal-
ten. Aus diesem Grund fallen
die Mehrverkehre in der Unter-
suchung der Region héher aus
als bei der Verkehrsuntersu-
chung im Rahmen der fir den
Standort Ingersheim laufenden
Bauleitplanung. Hierzu ist aller-
dings anzumerken, dass bei
der Abschatzung im Zuge der
Regionalplananderung keine
flankierenden Mafltnahmen, wie
z. B. Verkehrsbeschrankungen,
Verkehrslenkungs- oder Infra-
strukturmalRnahmen, eine Be-
schrankung auf Betriebe mit
niedrigen Verkehrsaufkom-
mensraten oder eine Reduzie-
rung der Standortgréfe, unter-
stellt wurden. Insofern erscheint
es moglich, die Mehrbelastun-
gen auch im Zuge der L 1113
und K 1600 mit solchen Maf-
nahmen noch zu reduzieren. Es
ist jedoch davon auszugehen,
dass ein Standort in Ingersheim
sich auf die Verkehrsbelastun-
gen insbesondere am westli-
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chen Rand von Geisingen aus-
wirkt, sofern keine flankieren-
den MalRnahmen ergriffen wer-
den.

Die Planung und Umsetzung
solcher MaRnahmen und in
diesem Zusammenhang auch
die Erarbeitung klarer Angaben
zu Schadstoffimmissionen und
deren Wirkungen auf die Be-
vélkerung kénnen allerdings
nicht im Rahmen des Verfah-
rens zur Regionalplananderung
erfolgen. Dieses muss der
Ebene der Bauleitplanung vor-
behalten bleiben, da erst dann
konkretere Uberlegungen zur
Gréfle und zu den Nutzungen
des Standortes sowie zu des-
sen Anbindung an das klassifi-
zierte StralRennetz getroffen
werden und diese Eigenschaf-
ten einen mafRgeblichen Ein-
fluss auf die verkehrlichen Wir-
kungen und insbesondere die
Immissionssituation haben.

Beschluss: nicht folgen
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B Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 3 (2) BauGB)

Offentlichkeit

Stellungnahme

Anmerkung

MaBnhahme

1.

Beginnen wir mit den Neujah-
res-Aufruf unseren Ministerpra-
sidenten Kretschmann

BZ Mo. 31.12.2018
Aufruf zum Klimaschutz

Aufruf zum
Klimaschutz
Neujahr Kretschmann
nimmt in Ansprache
Biirger in die Pflicht.

Stuttgart. Ministerprasident
Winfried Kretschmann (Griine)
hat in seiner Neujahrsanspra-
che zum Kampf gegen den
Klimawandel aufgerufen. "Die
Folgen des Klimawandels sind
nah an uns herangeriickt. Eine
lange Hitzeperiode, ausgedorr-
te Felder, Waldbrande und
Niedrigwasser in unseren Flis-
sen haben uns spiren lassen:
Wenn wir Gber den Klimawan-
del sprechen, geht es nicht
mehr nur um eine ferne Zukunft
und um unsere Kinder und En-
kel. Es geht auch um unsere
Gegenwart", sagte er in einem
vorab verbreiteten Redetext.
"Jeder Einzelne ist gefragt”,
betonte der Griinen-Politiker.
Nur in einer groRen Verantwor-
tungsgemeinschaft von Politik,
Wirtschaft, Wissenschaft und
Blrgerschaft kénne der Kampf
gelingen. Kretschmann rief zur
Zuversicht auf. ,Damit wir wei-
terhin in einer intakten Natur,
und in Frieden, Freiheit und
Sicherheit leben kénnen." dpa

Wunderbare Worte unseres
griinen Ministerprasidenten.
Doch, wo werden sie vor Ort
gehért / angewandt?
Ungeachtet aller Szenarien,
Klimakonferenzen in Paris u.
Kattowitz, wird wider besseren
Wissens, die Flachenversiege-
lung im tiblichen "weiter-so" und
mafRlosen Wachstumsbestre-
bungen weiterverfolgt.

Herr Guthler hat wunderbar
ausgefuhrt zu den Schutzgi-
tern: "Menschen, Tier, Wasser,

Der Eingriff wird im Rahmen
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
beriicksichtigt und ausgegli-
chen.

Es handelt sich hierbei um eine
politische Entscheidung zur
Erweiterung des Gewerbege-

Berlicksichtigung

Zuriickweisung
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Klima, Luft, Boden, Pflanzen,
Landschaftsbild, Kultur- und
sonstige Sachguter”.

ABER: Was wird hier ge-
schitzt?

Die Wirtschaftsinteressen von
Unternehmern? Die Expansi-
onsbestrebungen von Bietig-
heim?

Oder, kurzfristig "schnelle Kas-
se" fir den Ingersheimer Haus-
halt? Willig wird "Grund und
Boden" in einmaligen Verkaufs-
erlésen angeboten. Die Folge-
kosten und kurz-mittel-
langfristige Nachteile, die sich
zwangslaufig ergeben, werden
die ausgeblendet?

Uber den Kopf der Bevélke-
rung, gegen die urspriinglichen
Vorgaben des Verband Region
Stuttgart, wird grofzligig agiert.
Natirlich gibt es Beeintréchti-
gungen, massiv und in allen
Belangen.

Im urspriinglichen Regionalplan
(2008) war Ingersheim der
GRUNEN Infrastruktur und der
Eigenentwicklung zugeordnet.

- Wie kam es zu dieser Ande-
rung UND der Ausweisung als
Gewerbegebiet, bzw. Emen-
nung zum regionalen Gewerbe-
schwerpunkt? = Verkehrsmehr-
belastung ausgeklammert?

Allgemein: -Wieso werden an
Bietigheim "40 %"abgetreten?
- Wieso ibernahm Bietigheim
das Kassengeschafte?

- Kommen uberhaupt irgend-
welche Ingersheimer Betriebe
zum Zuge?

- Oder, werden hier Zweignie-
derlassungen angesiedelt, die
ihre "Ertrage/Steuern" an ihre
Firmen-Hauptsitze Uberweisen?

UND durch die "seltsamen”
Ausgleichs-Verrechnungen von
Okopunkten, sollen die massi-
ven Zerstoérungen/ Verluste/
Eingriffe in die Schutzgiter an
anderer Stelle kompensieren
werden?

Dies ist nicht nachvollziehbar.
Ingersheim hat schon das an-
schauliche Alleinstellungs-

biets. Die Erganzungsflachen
befinden sich zum Grofteil
unter Hochspannungsleitungen.
Die Flache ist daher weder fiir
die Landschaft, noch fiir Tiere
von groliem Potenzial.

Das Zweckverbandsgebiet Bie-
tigheimer Weg ist als Regiona-
ler Gewerbeschwerpunkt aus-
gewiesen.

Im Zuge der Anderung des
Regionalplans wurde die Of-
fentlichkeit beteiligt.

Die angesprochenen Punkte
sind nicht Thema dieses Be-
bauungsplans und werden da-
her nicht abgewogen.

Bei der Vergabe der Bauplatze
im Gewerbeschwerpunkt wer-
den auch Firmen aus Ingers-
heim beriicksichtigt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
zum Umweltbericht entspricht

den gesetzlichen und behérdli-
chen Vorgaben.

Die angesprochenen Punkte
sind nicht Thema dieses Be-
bauungsplans und werden da-

Zuriickweisung

Berticksichtigung

Zuriickweisung

35




merkmal einer realitatsfernen
Ausgleichs Vorgabenumset-
zung und normalerweise eine
dicke Okopunkte-Minus-Bilanz:
-Brihl Il (2009 - 2 Reihen B&u-
me, die nicht wachsen! + eine
weitere Baumreihe, wobei ein
Grundstlcksangrenzer seinen
Garten in den offentlichen
Raum erweitert hat ?Sonderge-
nehmigung?

+bei ihm+ seiner Tochter-
sichtbar keine Baume gepflanzt
wurden? Sonderbehandlung?)
- AusgleichsmafRnahme - Tum-
pellandschaft Geisingerweg
"mikrobiologisch belastet" durch
"zeitweise Entlastung aus der
Ortskanalisation", die tiber das
zu kleine Regenlberlaufbecken
angeschlossen wurde. Klima-
wandel?- Was geschieht bei
einem richtigen Starkregen?

- AusgleichsmafRnahme - im
Holderweg - da wurde ein
"kiuinstlicher Bachlauf quer zum
Hang" gestaltet = Wasser lauft
bekanntlich bergabwarts. Es
wurde deutlich "nachgedeicht" -
Kosten?

Geht so Nachhaltigkeit, sorg-
samer Umgang mit Steuermit-
teln und Zukunftsentwicklung?
Die jetztige Verwaltung schépft
kurzfristige Einnahmen ab, um
sich damit zu finanzieren und
ihre heraufziehende Haushalts-
I6cher zu verdecken = Genera-
tionengerechtigkeit?

Angegebener Grund fur die 1.
Anderung: "effektivere Bebau-
ung" 7?7

Der Bebauungsplan ist doch
recht gro3ziigig ausgelegt und
mit Sondergenehmigungen,
Befreiungen, Uberschreitungen,
usw. kann flexibel eine
wunschgemafle Genehmigung
erteilt werden, oder?

Grund und Boden = Lange x
Breite = Flache ist einmalig=
also auch nur einmal zu verkau-
fen!

Aulerdem wird bestes Acker-
land verschwendet- "unser tag-
lich Brot/Getreide wachst auf
Ackern" die lokale, regionale
Lebensmittelerzeugung wird
damit n o c h weiter einge-

her nicht abgewogen.

Durch die zusatzlichen Flachen
unter der Hochspannungslei-
tung kénnen die gewerblichen
Grundstiicke sehr viel besser
genutzt werden.

Der Eingriff wird im Rahmen
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
beriicksichtigt und ausgegli-
chen.

Zuriickweisung

Zuriickweisung
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schrankt.

Larm-GR-Sitzung vom
18.12.2018

Herr Schroder hat sehr gut, die
verschiedenen Begriffe: Larm,
Verkehrssicherheit, Schleich-
verkehr, vermehrter Larm- +
Schadstoffausstof durch An-
fahren am Berg und die Ver-
minderung des L&rms durch
langsames Fahren in Tempo 30
erklart.

Seinim RIS - GR 18.12.2018 -
Top 4: Vortrag BS Ingenieure,
eingestellter Vortrag unter Pkt.
1 Hintergrund - It. EU-
Umgebungsiarmrichtlinie 2002
sollen unerwiinschte oder ge-
sundheitsschadigende von
Menschen verursachte Geréu-
sche = Larm in ihrer Auswir-
kungen verhindert, vermieden
oder vermindert werden.
Anlage Larmkarte. Besser und
aussagekraftiger geht es nicht.
Wenn ich es richtig verstanden
habe, sind diese Werte modell-
haft hochgerechnet und bilden
den aktuellen IST-Zustand ab.
Der Vorsitzende erklarte, dass
die Ortsdurchfahrt vermutlich in
2020 saniert werden kénnte.
Schadhafte StralRenbeléage,
welche im gesamten Dorfgebiet
vorhanden sind, sind ebenfalls
Larmquellen.

PLUS: Durch weitere Gewer-
beaufsiedlung ergibt sich Anlie-
ferungs-, Kunden- und Arbeit-
nehmverkehr.

Die "gewiinschte" Bebauung
"Beeten II" - alles Anlieger,
ergeben denklogisch eine wei-
tere Zunahme der langbekann-
ten und viel diskutierten értli-
chen Verkehrsbelastungen,
auch mit Auswirkung auf Plei-
delsheim. + Zuséatzlich = noch
mehr innerértliche Parkplatz-
probleme.

(Immobilien Scout 24 am
31.12.2018-36 Immobilienan-
gebote in Ingersheim).

In einem, seit Uber 1200 Jahre
alten "landlichen" Dorf, auf des-

Die angesprochenen Punkte
sind nicht Thema dieses Be-
bauungsplans und werden da-
her nicht abgewogen.

Die zuséatzlichen Verkehrsmen-
gen kénnen gemaR der Ver-
kehrsuntersuchung auch kiinftig
auf den vorhandenen Strallen
leistungsgerecht abgewickelt
werden.

Die angesprochenen Punkte
sind nicht Thema dieses Be-
bauungsplans und werden da-
her nicht abgewogen.

Die zusatzlichen Verkehrsmen-
gen kénnen gemaR der Ver-

Kenntnisnahme

Zurlickweisung
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sen urspringlichem StralRen-
system Ochsenkarren und
Pferdefuhrwerk Fortbewe-
gungs- und Transportmittel
waren, ist es unmaéglich den
"angestrebten Wachstumsver-
kehr« eines "regionalen Ge-
werbeschwerpunktes« belas-
tungsfrei abzuwickeln.

Es ware schén, wenn der Ge-
meinderat als Vertretung der
Ingersheimer Biirgerschaft,
diese komplexen Realitaten
und die aufgefiihrten, guten
Fachgutachten, in ihrer breiten
Bedeutung verstehen kénnten,
um dann endlich kompetent im
Interesse und zum Schutz der
Ingersheimer Bevélkerung rich-
tig handeln zu kénnen.

Es reicht namlich - der Status
Quo - ist bereits schon extrem
belastend.

(LrT 1.401 Einwohner+ - LrN
498 Pers. -It. Den vorliegenden
Larmgutachten)

Grenzen des (Wirtschafts)
Wachstums sind langst iber-
schritten. Jeder erlebt taglich
Stau, Hektik, das Verkehrscha-
os und den fast Verkehrskol-

Fir die Ingersheimer wére es
endlich an der Zeit, sich ehrlich
dieser Situation zu stellen.

Seit Uber 30 Jahren, verfolge
ich dieses Verkehrs-Stralen-
Thema mit hohem Interesse.

laps unserer Uberfiillten Region.

kehrsuntersuchung auch kiinftig
auf den vorhandenen Stralen
leistungsgerecht abgewickelt
werden.

Kenntnisnahme

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 18.02.2019
- Stadtentwicklungsamt -
11-61.16.04.03.04 Rie

-Schwarz -

38




